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SATZUNG DER GEMEINDE CAMMIN
UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2
,Wohnpark Cammin*

- Textbebauungsplan -
Begrindung

Satzungsbeschluss

 08.06.2022



1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Cammin

Begriindung

Der Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Cammin wurde am 09.03.2022 rechtskraftig.

Im Zuge der Vermarktung der Grundstiicke hat sich herausgestellt, dass die zulassige
maximale Firsthéhe von 7,50 m zu gering gefasst ist, um das mégliche Gestaltungs-
spektrum von eingeschossigen Einfamilienhausern mit Dachneigungen zwischen 25°
und 52° zu realisieren. Im direkten Umfeld des Plangebietes sind auch Gebaude mit
vergleichbaren Dachneigungen vorhanden.

Ziel der vorliegenden 1. Anderung ist daher die Erhéhung der maximal zuléssigen Ge-
baudehohe (Firsthdhe) von 7,50 m auf 9,00 m. Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse
bleibt weiterhin mit einem Vollgeschoss festgesetzt. Um die kiinftigen Gebaude in das
Ortsbild einzubinden, wird zusatzlich die maximal zulassige Traufhéhe von 4,50 m auf-
genommen. :

Als unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen gilt auch weiterhin
die jeweilige Hohe des anliegenden Fahrbahnrandes der festgesetzten Verkehrsfla-
che.

Im Ursprungsbebauungsplan soll ,Das gewéhlite MaR der baulichen Nutzung zur Ge-
schossigkeit und zur H6he baulicher Anlagen [...] insbesondere fur die Zielgruppe der
jungen Familien die Méglichkeit absichern, dass bedarfsgerecht kleinere Einfamilien-
hauser mit einer Wohneinheit fir drei bis finf Personen entstehen kénnen.“

Mit der Anderung der maximal zuldssigen Héhe kommt es nicht zu einer wesentlich
veranderten Wirkung im Orts- und Landschaftsbild. ,Im Hinblick auf das Orts- und
Landschaftsbild beabsichtigt die Gemeinde Cammin die H6henentwicklung Gber das
Maf der baulichen Nutzung zu beschréanken.“ Auch mit der geanderten Festsetzung
werden die 0.g. Ziele der Ursprungsplanung erreicht.

Alle sonstigen Festsetzungen, Hinweise sowie die ortlichen Bauvorschriften des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2 gelten fir die Satzung tber die 1. Anderung
unverandert weiter fort.

In Bezug auf die naturschutzfachlichen sowie verkehrlichen und technischen Belange
ergeben sich keine geanderten Anforderungen.

Da keine Anderungen an der Planzeichnung erforderlich sind, wird der vorliegende
Bebauungsplan als Textbebauungsplan gefertigt.

Die Grundzige der Planung werden nicht berihrt, daher wird das Vereinfachte Ver-
fahren nach § 13 BauGB angewendet. Eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
ist nicht erforderlich.
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Die Voraussetzungen fir die Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 3 BauGB sind gegeben:

Mit der vorliegenden Planung (Anderung der maximal zulassigen Firsthéhe und Auf-
nahme einer maximal zuldssigen Traufhéhe) werden keine Vorhaben vorbereitet, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen (§ 13
Abs. 1 Nr. 1 BauGB) oder fur die Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Erhal-
tungsziele und der Schutzzwecke von Natura-2000 Gebieten (européische Schutzge-
biete: Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) und Vogelschutzgebiete) beste-
hen (§13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB). Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte fur Pflich-
ten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen schwerer Unfélle (im Sinne
des § 50 Satz 1 Bundesimmissionsschutzgesetz) (§ 13 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).
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