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Auszug aus der DTK 25 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-
Kartographischen Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM), Landesvermessungsamt Mecklenburg-
- Vorpommern 2020

SATZUNG DER GEMEINDE CAMMIN
UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2
,Wohnpark Cammin*

- Textbebauungsplan -

Satzungsbeschluss

08.06.2022



Verfahrensvermerke

(1)

(2)

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung dazu haben nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.04.2022 bis zum 31.05.2022 wahrend der
Dienststunden in den Rdumen des Amtes Tessin, Alter Markt 1, 18195 Tessin, sowie
auf der Internetseite des Amtes Tessin, o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass im Verfahren nach § 13 BauGB von einer
Umweltprufung abgesehen wird und dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln in der Zeit vom 07.04.2022 bis
zum 25.04.2022 bekannt gemacht worden. Ebenfalls wurde darauf hingewiesen,
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber
den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Die von der Planung beruhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind gemal § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 05.04.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und {ber die
offentliche Auslegung unterrichtet worden.
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Die Gemeindevertretung hat die Stellinghahméen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
am 08.06.2022 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend dem Text (Teil B),‘ wurde
am 08.06.2022 von der Gemeindevertretung wIs Satzung beschlossen. Die
Begriindung zur 1. Anderung des Bebauu @zsl r. 2 wurde gebilligt.
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(6) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind in der Zeit vom o/3-01.2622_ ... bis zum AC.0%.202%. . ortsiiblich
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln und unter https:/stadt-
tessin.de/bauleitplanungen/ bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2

ist am C8.08-4G42. i Kraft getre ef E CAzy
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Unverbindliche Planerlduterung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 betrifft ausschlieflich die Erhéhung des
MaRes der baulichen Nutzung fur die maximal zulédssige Firsthéhe von 7,50 m auf 9,00 m
und damit einhergehend die Festsetzung einer maximalen Traufhéhe von 4,50 m.

Praambel

Aufgrund § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674), wird nach Beschlussfassung
der Gemeinde Cammin vom 08.06.2022 folgende Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohnpark Cammin®, bestehend aus dem Text (Teil B),
erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). ;

Punkt 1.1.3 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 wird
folgendermalen geéndert (Anderung kursiv):

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1.3 Die maximal zuldssige Traufh6he betrdgt 4,50 m und die maximal zulédssige
Firsthéhe 9,0 m iiber dem Bezugspunkt. Als Bezugspunkt gilt die jeweilige Hohe
des anliegenden Fahrbahnrandes der festgesetzten Verkehrsflache.

Sonstige Festsetzungen

Alle sonstigen Festsetzungen, Hinweise sowie die O&rtlichen Bauvorschriften des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2 gelten fiir die Satzung Uber die 1. Anderung
unverandert weiter fort.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Cammin

Begriindung

Der Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Cammin wurde am 09.03.2022 rechtskraftig.

Im Zuge der Vermarktung der Grundstiicke hat sich herausgestellt, dass die zulassige
maximale Firsthéhe von 7,50 m zu gering gefasst ist, um das mdgliche Gestaltungs-
spektrum von eingeschossigen Einfamilienhdusern mit Dachneigungen zwischen 25°
und 52° zu realisieren. Im direkten Umfeld des Plangebietes sind auch Gebaude mit
vergleichbaren Dachneigungen vorhanden.

Ziel der vorliegenden 1. Anderung ist daher die Erhéhung der maximal zuléssigen Ge-
baudehohe (Firsthohe) von 7,50 m auf 9,00 m. Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse
bleibt weiterhin mit einem Vollgeschoss festgesetzt. Um die kiinftigen Gebaude in das
Ortsbild einzubinden, wird zusatzlich die maximal zulassige Traufhéhe von 4,50 m auf-
genommen.

Als unterer Bezugspunkt fir die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen gilt auch weiterhin
die jeweilige Héhe des anliegenden Fahrbahnrandes der festgesetzten Verkehrsfla-
che.

Im Ursprungsbebauungsplan soll ,Das gewahlte MaR der baulichen Nutzung zur Ge-
schossigkeit und zur Hohe baulicher Anlagen [...] insbesondere fir die Zielgruppe der
jungen Familien die Méglichkeit absichern, dass bedarfsgerecht kleinere Einfamilien-
hauser mit einer Wohneinheit fur drei bis finf Personen entstehen kénnen.”

Mit der Anderung der maximal zuldssigen H6he kommt es nicht zu einer wesentlich
veranderten Wirkung im Orts- und Landschaftsbild. ,Im Hinblick auf das Orts- und
Landschaftsbild beabsichtigt die Gemeinde Cammin die Hohenentwicklung tber das
Mal der baulichen Nutzung zu beschranken.“ Auch mit der gednderten Festsetzung
werden die 0.g. Ziele der Ursprungsplanung erreicht.

Alle sonstigen Festsetzungen, Hinweise sowie die ortlichen Bauvorschriften des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2 gelten fur die Satzung Uber die 1. Anderung
unverandert weiter fort.

In Bezug auf die naturschutzfachlichen sowie verkehrlichen und technischen Belange
ergeben sich keine geanderten Anforderungen.

Da keine Anderungen an der Planzeichnung erforderlich sind, wird der vorliegende
Bebauungsplan als Textbebauungsplan gefertigt.

Die Grundzuge der Planung werden nicht berihrt, daher wird das Vereinfachte Ver-
fahren nach § 13 BauGB angewendet. Eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
ist nicht erforderlich.



1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Cammin

Die Voraussetzungen fiir die Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 3 BauGB sind gegeben:

ten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen schwerer Unfélle (im Sinne
des § 50 Satz 1 Bundesimmissionsschutzgesetz) (§ 13 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).
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