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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMAB § 10a BAUGB zuM BEBAUUNGSPLAN NR. 2
~»WOHNPARK CAMMIN" DER GEMEINDE CAMMIN

GemaB § 10a BauGB ist dem Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohnpark Cammin™ Gemein-
de Cammin eine zusammenfassende Erklarung beizufligen lUber die Art und Wei-
se, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrden-
beteiligung in dem Bebauungsplan bericksichtigt wurden und aus welchen Grin-
den der Plan nach Abwagung mit den gepruiften, in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

Chronologie des Verfahrens
Aufstellungsbeschluss 19.08.2020

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 30.09.2020 bis 02.11.2020
(gemaB § 3 Abs. 1 BauGB)

Frihzeitige Beteiligung der Behoérden

u. sonstiger Trager offentlicher Belange 10.09.2020 bis 12.10.2020
(gemaB § 4 Abs. 1 BauGB)

Entwurfsbeschluss 03.02.2021

Offentliche Auslegung 19.04.2021 bis 21.05.2021

(gemaB § 3 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der Behdrden und

sonstiger Trager offentlicher Belange 19.04.2021 bis 21.05.2021
(gemaB § 4 Abs. 2 BauGB)

Abwagungsbeschluss 02.02.2022

(gemaB § 4 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss 02.02.2022

Anlass der Planaufstellung

Die Gemeinde Cammin befindet sich zwischen den Stadten Tessin und Rostock im
Landkreis Rostock und umfasst die Ortsteile Cammin, Eickhof, Prangendorf, Wei-
tendorf und Wohrenstorf.

Aufgrund der besonderen Ausstattung des Natur- und Landschaftsraumes im Ge-
meindegebiet und der guten verkehrlichen Anbindung eignet sich die Gemeinde
Cammin gut als Wohnstandort.

Die Gemeinde ist bestrebt die Abwanderung von jungen Familien und Blrgern aus
der landlichen Umgebung zu verhindern und somit die Gemeinde auch in der Zu-
kunft zu starken.

Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10 Abs. 4 BauGB
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Im Juli 2020 erfolgte die Erstellung eines Wohnbauflachenentwicklungskonzeptes
fur die Gemeinde Cammin. Die Ermittlung der Wohnbauflachenpotenziale ergab,
dass die Ortsteile Eickhof, Prangendorf, Weitendorf und Wohrenstorf zwar ein hin-
reichendes stadtebauliches Gewicht flr einen im Zusammenhang bebauten Orts-
teil besitzen, jedoch sich in den Ortsteilen keine Freiflachen fiir die Wohnbaufla-
chenentwicklung befinden.

Als attraktivster Wohnstandort stellt sich der Gemeindehauptort Cammin dar.
Cammin hat eine junge Bevélkerung und die soziale Ausstattung im Gemeindege-
biet ist sehr gut.

Die Ermittlung des Wohnbauflachenpotentiales ergab jedoch lediglich einen mdg-
lichen Wohnbauplatz.

GemaB des RREP MM-R besitzt die Gemeinde Cammin keine zentral6rtliche Funk-
tion. Die Entwicklung der Wohnbauflachen hat sich demnach auf den Eigenbedarf
in Héhe von 3% zu beschranken. Aus dieser Vorgabe dlrfte die Gemeinde Cam-
min bis zum Jahre 2030 15 Wohneinheiten entwickeln.

Der seit Mai 1996 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 1 ,Wohngebiet Am Rehmel®
der Gemeinde Cammin bietet ca. 40 Wohneinheiten. Die Vermarktung, Erschlie-
Bung und Bebauung dieser Grundstiicke haben sich jedoch aufgrund der kompli-
zierten Eigentumsverhaltnisse bisher nicht eingestellt.

Die Gemeinde plant aus diesem Grund den Bebauungsplan Nr. 1 aufzuheben.

Aufgrund des Wedfalls der 40 WE sowie der guten sozialen Infrastruktur, beab-
sichtigt die Gemeinde Cammin die gemaB der Vorgabe des RREP MMR berechne-
ten 15 WE um weitere 10 WE zu erweitern, um dem Bedarf nach Wohnbauflachen
im Gemeindegebiet zu decken. Die Ermittlung des aktuellen Wohnbauflachenpo-
tentials im Gemeindegebiet ergab einen mdglichen Bauplatz.

Um den Bedarf an Wohnbauplatzen im Gemeindegebiet zu decken und so der
Abwanderung von jungen Burgern aus der landlichen Umgebung zu verhindern,
plant die Gemeinde Cammin mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2
+~Wohnpark Cammin®, die Entwicklung eines Wohngebietes mit ca. 24 Wohnein-
heiten im Osten der Gemeindehauptortes Cammin.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2 wurde am 19.08.2020 durch die Ge-
meindevertretung beschlossen.

Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10 Abs. 4 BauGB
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Art und Weise der Berticksichtigung der Umweltbelange:

Fir die Umweltbelange wurde gemaB § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung
durchgefihrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt worden
sind. Diese Belange wurden im Umweltbericht gemaB § 2a BauGB als gesonderter
Teil der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt.

Die eingehende Prifung der Umweltvertraglichkeit des Vorhabens auf die zu-
sammengefassten Schutzgliter ergab, dass moégliche Beeintrachtigungen nicht die
Erheblichkeitskennwerte Uberschreiten.

Die Prifung der Wirkung des Vorhabens auf die Schutzgiter im Geltungsbereich
ergab, dass diese nicht erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern sind nach der Prifung als nicht
erheblich zu bewerten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der beschriebe-
nen und bewerteten Schutzgiiter kann nicht festgestellt werden.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Be-
hérdenbeteiligung:

Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
in der Zeit vom 30.09.2020 bis 02.11.2020. Es wurde Gelegenheit zur AuBerung
und Erérterung gegeben.

Die Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Be-
lange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 10.09.2020. Sie wur-
den aufgefordert, sich auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltprifung zu auBBern.

Anhand dieser Stellungnahmen wurden der Untersuchungsrahmen und der Detail-
lierungsgrad der Umweltprifung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB festgelegt.

Die formelle Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 erfolgte in der Zeit vom
19.04.2021 bis 21.05.2021.

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung lagen zusatzlich zum Planentwurf sowie
Begrindung mit Umweltbericht und Anhangen folgende Informationen zu den
nach Einschatzung der Stadt wesentlichen umweltrelevanten Belangen vor, die
eingesehen werden konnten:

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Boden
— Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind im Planungsraum nicht be-
kannt.
— Flr die geplante BaumaBnahme erfolgte eine Baugrunduntersuchung und
ein Geotechnischer Bericht mit Griindungsempfehlung

hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Boden,

Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10 Abs. 4 BauGB
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Geotechnischer Bericht,
Erganzung zum Geotechnischen Bericht

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Fldache
— Der Geltungsbereich mit einer GréBe von 2,2 ha umfasst intensiv genutztes
Ackerland und bieten damit keinen naturschutzfachlich hohen Wert.
— Das Areal schlieBt direkt an die Ortslage Cammin an.

hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Flache

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Wasser
— Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Gewasser vorhanden.
— Der Geltungsbereich liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Wasser

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Klima und Luft
— In Cammin ist das Klima gemaBigt warm.
- Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 8,7 °C. Uber das Jahr verteilt
gibt es im Schnitt 554 mm Niederschlag.

hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Klima und Luft

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Pflanzen, Tiere und bio-
logische Vielfalt

— folgende Tierarten wurden naher untersucht: Brutvdgel des Offenlandes
und der Geholze

— Der Geltungsbereich ist als Sandacker (ACS) einzuschatzen.

— Mit Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde vom 28.09.2020 wur-
de darauf hingewiesen, dass sich im Osten des Planungsraumes eine Od-
landflache befindet. Da es sich hierbei im Gegensatz zu der ackerbaulich
genutzten Flache um ein héherwertiges Biotop handelt, wird dieses folglich
nicht weiter Uberplant. Der Geltungsbereich wurde entsprechend verklei-
nert.

hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische
Vielfalt,
Biotoptypenkartierung,
Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Landschaftsbild
— Der Vorhabenstandort grenzt bereits an vorhandene Wohnbebauung.
— Aufgrund der derzeitigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist vorlie-
gend kein hochwertiger Naturraum betroffen.
— Im Norden und Siden grenzt der Planungsraum an Verkehrswege. Der
Standort ist demnach von der doérflichen Siedlungsstruktur und der land-
wirtschaftlichen Nutzung gepragt.

hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Landschaftsbild

Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10 Abs. 4 BauGB
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Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Mensch und seine Ge-
sundheit sowie die Bevolkerung

— Das geplante Wohngebiet schlieBt westlich an die vorhandene Wohnbebau-
ung in der Ortslage Cammin an.

— Das Plangebiet wird von der landwirtschaftlichen Nutzung als Ackerland
gepragt. Es weist keine flir die Erholungsnutzung relevante Infrastruktur
auf. Eine relevante Bedeutung flr die Erholungsnutzung kann dem Plange-
biet nicht zugesprochen werden

hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Mensch und seine Gesundheit
sowie die Bevodlkerung

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachgiiter
- Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Baudenkmale.
— Bodendenkmale sind nicht bekannt.

hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Kultur- und sonstige Sachglter

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Schutzgebiete und Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung

— Schutzgebiete werden vorliegend nicht berihrt.

— Sddlich in etwa 750 m erstrecken sich das Vogelschutzgebiet ,Recknitz-
und Trebeltal mit Seitentélern und Feldmark™ und in 1.000 m das Gebiet
von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Recknitz- und Trebeltal mit Zu-
flissen®.

hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Schutzgebiete und Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung

Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten und Begriindung der
gewdhlten Planvariante

Mit der Planung soll der Geltungsbereich zu einem attraktiven Wohnstandort zu
entwickelt werden. Gleichzeitig sollen groBziigige Wohngrundsticke entstehen.

Der Planungsraum erscheint als idealer Standort fir die vorliegende Planung, da
dieser direkt an die Ortslage anschlieBt und hochwertige Biotope nicht betroffen
sind. Negative Beeinflussungen anderer, naturschutzfachlich bedeutender Stand-
orte konnten so vermieden werden.

Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10 Abs. 4 BauGB
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Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Alle Ubergeordneten Planungsziele und die Entwicklungsziele der Gemeinde
Cammin wurden innerhalb des Bauleitplanverfahrens bericksichtigt.

Am 19.08.2020 hat die Gemeinde Cammin den Aufstellungsbeschluss fliir den Be-
bauungsplan Nr. 2 ,Wohnpark Cammin" der Gemeinde Cammin gefasst.

Planungsziel ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes gemaB § 4
BauNVO. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind
Wohngebadude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaft sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im Malstab
1:1.000 dargestellt und belauft sich auf eine Flache von ca. 2,2 ha und umfasst
das Flurstlck 166 der Flur 1 in der Gemarkung Cammin.

Die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes wurden bei der
Aufstellung des Bebauungsplans berlicksichtigt. Es erfolgte eine ausfiihrliche Be-
standserfassung der Schutzgliter und eine Bewertung der zu erwartenden Aus-
wirkungen des Vorhabens auf die verschiedenen Schutzguter.

Die eingehende Prifung der Umweltvertraglichkeit der Planung auf die zusam-
mengefassten Schutzgliter ergab, dass mdgliche Beeintrachtigungen nicht die
Erheblichkeitskennwerte lberschreiten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Cammin hat den Bebauungsplan Nr. 2
+~Wohnpark Cammin® der Gemeinde Cammin mit Stand vom Dezember 2021 am
02.02.2022 als Satzung beschlossen. Die Begriindung einschlieBlich Umweltbe-
richt mit Stand vom Dezember 2021 wurde am 02.02.2022 gebilligt.

Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10 Abs. 4 BauGB



