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Zusammenfassende Erklärung gemäß § 10 Abs. 4 BauGB 

ZUSAMMENFASSENDE ERKLÄRUNG GEMÄß § 10a BAUGB ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 2 

„WOHNPARK CAMMIN“ DER GEMEINDE CAMMIN 

Gemäß § 10a BauGB ist dem Bebauungsplan Nr. 2 „Wohnpark Cammin“ Gemein-
de Cammin eine zusammenfassende Erklärung beizufügen über die Art und Wei-
se, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Öffentlichkeits- und Behörden-
beteiligung in dem Bebauungsplan berücksichtigt wurden und aus welchen Grün-
den der Plan nach Abwägung mit den geprüften, in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsmöglichkeiten gewählt wurde. 

Chronologie des Verfahrens 

Aufstellungsbeschluss      19.08.2020 

Frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung   30.09.2020 bis 02.11.2020 
(gemäß § 3 Abs. 1 BauGB) 

Frühzeitige Beteiligung der Behörden    
u. sonstiger Träger öffentlicher Belange  10.09.2020 bis 12.10.2020 
(gemäß § 4 Abs. 1 BauGB)   

Entwurfsbeschluss      03.02.2021 

Öffentliche Auslegung     19.04.2021 bis 21.05.2021  
(gemäß § 3 Abs. 2 BauGB)  

Beteiligung der Behörden und     
sonstiger Träger öffentlicher Belange   19.04.2021 bis 21.05.2021 
(gemäß § 4 Abs. 2 BauGB) 

Abwägungsbeschluss           02.02.2022 
(gemäß § 4 Abs. 2 BauGB) 

Satzungsbeschluss                                  02.02.2022 

Anlass der Planaufstellung 

Die Gemeinde Cammin befindet sich zwischen den Städten Tessin und Rostock im 
Landkreis Rostock und umfasst die Ortsteile Cammin, Eickhof, Prangendorf, Wei-
tendorf und Wohrenstorf. 

Aufgrund der besonderen Ausstattung des Natur- und Landschaftsraumes im Ge-
meindegebiet und der guten verkehrlichen Anbindung eignet sich die Gemeinde 
Cammin gut als Wohnstandort. 

Die Gemeinde ist bestrebt die Abwanderung von jungen Familien und Bürgern aus 
der ländlichen Umgebung zu verhindern und somit die Gemeinde auch in der Zu-
kunft zu stärken. 

Tessin - Veröffentlicht am 09.03.2022
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Zusammenfassende Erklärung gemäß § 10 Abs. 4 BauGB 

Im Juli 2020 erfolgte die Erstellung eines Wohnbauflächenentwicklungskonzeptes 
für die Gemeinde Cammin. Die Ermittlung der Wohnbauflächenpotenziale ergab, 
dass die Ortsteile Eickhof, Prangendorf, Weitendorf und Wohrenstorf zwar ein hin-
reichendes städtebauliches Gewicht für einen im Zusammenhang bebauten Orts-
teil besitzen, jedoch sich in den Ortsteilen keine Freiflächen für die Wohnbauflä-
chenentwicklung befinden. 

Als attraktivster Wohnstandort stellt sich der Gemeindehauptort Cammin dar. 
Cammin hat eine junge Bevölkerung und die soziale Ausstattung im Gemeindege-
biet ist sehr gut. 

Die Ermittlung des Wohnbauflächenpotentiales ergab jedoch lediglich einen mög-
lichen Wohnbauplatz. 

Gemäß des RREP MM-R besitzt die Gemeinde Cammin keine zentralörtliche Funk-
tion. Die Entwicklung der Wohnbauflächen hat sich demnach auf den Eigenbedarf 
in Höhe von 3% zu beschränken. Aus dieser Vorgabe dürfte die Gemeinde Cam-
min bis zum Jahre 2030 15 Wohneinheiten entwickeln. 

Der seit Mai 1996 rechtskräftige Bebauungsplan Nr. 1 „Wohngebiet Am Rehmel“ 
der Gemeinde Cammin bietet ca. 40 Wohneinheiten. Die Vermarktung, Erschlie-
ßung und Bebauung dieser Grundstücke haben sich jedoch aufgrund der kompli-
zierten Eigentumsverhältnisse bisher nicht eingestellt. 

Die Gemeinde plant aus diesem Grund den Bebauungsplan Nr. 1 aufzuheben. 

Aufgrund des Wegfalls der 40 WE sowie der guten sozialen Infrastruktur, beab-
sichtigt die Gemeinde Cammin die gemäß der Vorgabe des RREP MMR berechne-
ten 15 WE um weitere 10 WE zu erweitern, um dem Bedarf nach Wohnbauflächen 
im Gemeindegebiet zu decken. Die Ermittlung des aktuellen Wohnbauflächenpo-
tentials im Gemeindegebiet ergab einen möglichen Bauplatz. 

Um den Bedarf an Wohnbauplätzen im Gemeindegebiet zu decken und so der 
Abwanderung von jungen Bürgern aus der ländlichen Umgebung zu verhindern, 
plant die Gemeinde Cammin mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 
„Wohnpark Cammin“, die Entwicklung eines Wohngebietes mit ca. 24 Wohnein-
heiten im Osten der Gemeindehauptortes Cammin. 

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2 wurde am 19.08.2020 durch die Ge-
meindevertretung beschlossen. 



Bebauungsplan Nr. 2 „Wohnpark Cammin“ der Gemeinde Cammin  - 3 - 

 

Zusammenfassende Erklärung gemäß § 10 Abs. 4 BauGB 

Art und Weise der Berücksichtigung der Umweltbelange: 

Für die Umweltbelange wurde gemäß § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprüfung 
durchgeführt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt worden 
sind. Diese Belange wurden im Umweltbericht gemäß § 2a BauGB als gesonderter 
Teil der Begründung zum Bebauungsplan dargelegt. 

Die eingehende Prüfung der Umweltverträglichkeit des Vorhabens auf die zu-
sammengefassten Schutzgüter ergab, dass mögliche Beeinträchtigungen nicht die 
Erheblichkeitskennwerte überschreiten. 

Die Prüfung der Wirkung des Vorhabens auf die Schutzgüter im Geltungsbereich 
ergab, dass diese nicht erheblich oder nachhaltig beeinträchtigt werden. 

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgütern sind nach der Prüfung als nicht 
erheblich zu bewerten. 

Eine erhebliche Beeinträchtigung der Umwelt als Summe der beschriebe-
nen und bewerteten Schutzgüter kann nicht festgestellt werden. 

 

Art und Weise der Berücksichtigung der Ergebnisse der Öffentlichkeits- und Be-
hördenbeteiligung: 

Die frühzeitige Unterrichtung der Öffentlichkeit gemäß § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte 
in der Zeit vom 30.09.2020 bis 02.11.2020. Es wurde Gelegenheit zur Äußerung 
und Erörterung gegeben.  

Die Beteiligung der betroffenen Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Be-
lange gemäß § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 10.09.2020. Sie wur-
den aufgefordert, sich auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltprüfung zu äußern.  

Anhand dieser Stellungnahmen wurden der Untersuchungsrahmen und der Detail-
lierungsgrad der Umweltprüfung gemäß § 2 Abs. 4 BauGB festgelegt.  

Die formelle Öffentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 erfolgte in der Zeit vom 
19.04.2021 bis 21.05.2021.  

Im Rahmen der öffentlichen Auslegung lagen zusätzlich zum Planentwurf sowie 
Begründung mit Umweltbericht und Anhängen folgende Informationen zu den 
nach Einschätzung der Stadt wesentlichen umweltrelevanten Belangen vor, die 
eingesehen werden konnten: 

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Boden 
 Altlasten oder Altlastenverdachtsflächen sind im Planungsraum nicht be-

kannt. 
 Für die geplante Baumaßnahme erfolgte eine Baugrunduntersuchung und 

ein Geotechnischer Bericht mit Gründungsempfehlung 

hierzu liegen aus:  Umweltbericht zum Schutzgut Boden, 
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Zusammenfassende Erklärung gemäß § 10 Abs. 4 BauGB 

   Geotechnischer Bericht, 
   Ergänzung zum Geotechnischen Bericht   

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Fläche 
 Der Geltungsbereich mit einer Größe von 2,2 ha umfasst intensiv genutztes 

Ackerland und bieten damit keinen naturschutzfachlich hohen Wert. 
 Das Areal schließt direkt an die Ortslage Cammin an. 

hierzu liegen aus:  Umweltbericht zum Schutzgut Fläche 

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Wasser 
 Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Gewässer vorhanden.  
 Der Geltungsbereich liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone. 

hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Wasser  

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Klima und Luft 
 In Cammin ist das Klima gemäßigt warm. 
 Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 8,7 °C. Über das Jahr verteilt 

gibt es im Schnitt 554 mm Niederschlag. 

hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Klima und Luft 

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Pflanzen, Tiere und bio-
logische Vielfalt 

 folgende Tierarten wurden näher untersucht: Brutvögel des Offenlandes 
und der Gehölze 

 Der Geltungsbereich ist als Sandacker (ACS) einzuschätzen.  
 Mit Stellungnahme der unteren Naturschutzbehörde vom 28.09.2020 wur-

de darauf hingewiesen, dass sich im Osten des Planungsraumes eine Öd-
landfläche befindet. Da es sich hierbei im Gegensatz zu der ackerbaulich 
genutzten Fläche um ein höherwertiges Biotop handelt, wird dieses folglich 
nicht weiter überplant. Der Geltungsbereich wurde entsprechend verklei-
nert. 

hierzu liegen aus:  Umweltbericht zum Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische  
  Vielfalt, 
  Biotoptypenkartierung, 
  Spezielle artenschutzrechtliche Prüfung 

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Landschaftsbild 
 Der Vorhabenstandort grenzt bereits an vorhandene Wohnbebauung.  
 Aufgrund der derzeitigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist vorlie-

gend kein hochwertiger Naturraum betroffen.  
 Im Norden und Süden grenzt der Planungsraum an Verkehrswege. Der 

Standort ist demnach von der dörflichen Siedlungsstruktur und der land-
wirtschaftlichen Nutzung geprägt. 

hierzu liegen aus:  Umweltbericht zum Schutzgut Landschaftsbild 



Bebauungsplan Nr. 2 „Wohnpark Cammin“ der Gemeinde Cammin  - 5 - 

 

Zusammenfassende Erklärung gemäß § 10 Abs. 4 BauGB 

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Mensch und seine Ge-
sundheit sowie die Bevölkerung 

 Das geplante Wohngebiet schließt westlich an die vorhandene Wohnbebau-
ung in der Ortslage Cammin an.  

 Das Plangebiet wird von der landwirtschaftlichen Nutzung als Ackerland 
geprägt. Es weist keine für die Erholungsnutzung relevante Infrastruktur 
auf. Eine relevante Bedeutung für die Erholungsnutzung kann dem Plange-
biet nicht zugesprochen werden 

hierzu liegen aus:  Umweltbericht zum Schutzgut Mensch und seine Gesundheit 
sowie die Bevölkerung 

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Kultur- und sonstige 
Sachgüter 

 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Baudenkmale. 
 Bodendenkmale sind nicht bekannt. 

hierzu liegen aus:  Umweltbericht zum Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgüter 

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Schutzgebiete und Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung  

 Schutzgebiete werden vorliegend nicht berührt.  
 Südlich in etwa 750 m erstrecken sich das Vogelschutzgebiet „Recknitz- 

und Trebeltal mit Seitentälern und Feldmark“ und in 1.000 m das Gebiet 
von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) „Recknitz- und Trebeltal mit Zu-
flüssen“. 

hierzu liegen aus:  Umweltbericht zum Schutzgut Schutzgebiete und Gebiete von 
gemeinschaftlicher Bedeutung 

Ergebnis der Prüfung anderweitiger Planungsmöglichkeiten und Begründung der 
gewählten Planvariante 

Mit der Planung soll der Geltungsbereich zu einem attraktiven Wohnstandort zu 
entwickelt werden. Gleichzeitig sollen großzügige Wohngrundstücke entstehen. 

Der Planungsraum erscheint als idealer Standort für die vorliegende Planung, da 
dieser direkt an die Ortslage anschließt und hochwertige Biotope nicht betroffen 
sind. Negative Beeinflussungen anderer, naturschutzfachlich bedeutender Stand-
orte konnten so vermieden werden. 
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Zusammenfassende Erklärung gemäß § 10 Abs. 4 BauGB 

Allgemeinverständliche Zusammenfassung 

Alle übergeordneten Planungsziele und die Entwicklungsziele der Gemeinde 
Cammin wurden innerhalb des Bauleitplanverfahrens berücksichtigt. 

Am 19.08.2020 hat die Gemeinde Cammin den Aufstellungsbeschluss für den Be-
bauungsplan Nr. 2 „Wohnpark Cammin“ der Gemeinde Cammin gefasst.  

Planungsziel ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes gemäß § 4 
BauNVO. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zulässig sind 
Wohngebäude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Läden, Schank- und 
Speisewirtschaft sowie nicht störende Handwerksbetriebe, Anlagen für kirchliche, 
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. 

Der räumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im Maßstab 
1:1.000 dargestellt und beläuft sich auf eine Fläche von ca. 2,2 ha und umfasst 
das Flurstück 166 der Flur 1 in der Gemarkung Cammin. 

Die Belange des Umweltschutzes einschließlich des Naturschutzes wurden bei der 
Aufstellung des Bebauungsplans berücksichtigt. Es erfolgte eine ausführliche Be-
standserfassung der Schutzgüter und eine Bewertung der zu erwartenden Aus-
wirkungen des Vorhabens auf die verschiedenen Schutzgüter.  

Die eingehende Prüfung der Umweltverträglichkeit der Planung auf die zusam-
mengefassten Schutzgüter ergab, dass mögliche Beeinträchtigungen nicht die 
Erheblichkeitskennwerte überschreiten. 

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Cammin hat den Bebauungsplan Nr. 2 
„Wohnpark Cammin“ der Gemeinde Cammin mit Stand vom Dezember 2021 am 
02.02.2022 als Satzung beschlossen. Die Begründung einschließlich Umweltbe-
richt mit Stand vom Dezember 2021 wurde am 02.02.2022 gebilligt. 

 


