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TEILA BEGRUNDUNG

1 Allgemeine Grundlagen

1.1 Geltungsbereich der Planung und Plangrundlage

Das Gebiet des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 13 ,Am Spalbarg" befindet sich am sudwestli-
chen Stadtrand Tessins (Landkreis Rostock) westlich der Verbindungsstral3e (Stral3e zwischen
der B 110 und der K 22). Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst in der Gemarkung Tessin
die Flursticke 478/2 und 479/34 der Flur 6. Der Plangeltungsbereich hat eine GroRe von
36.444 mz2. Die beiden Flurstiicke sind Eigentum der Stadt Tessin.

Der Geltungsbereich des B-Planes wird wie folgt begrenzt:
¢ im Norden durch das als Ackerland genutzte Flurstiick 475/11,

e im Westen durch das als Ackerland genutzte Flurstiick 473/5 und durch das als Grinland
genutzte Flursttick 493,

e im Suden durch die Gberwiegend als Ackerland genutzten Flurstiicke 483 bis 492 und

¢ im Osten durch die Verbindungsstral3e (zwischen der Bundesstral3e 110 im Norden und der
KreisstraRe K 22 im Siden).

Der Planzeichnung ist die genaue Lage und Abgrenzung des Plangeltungsbereiches zu ent-
nehmen. Grundlage der Planzeichnung ist der Lage- und H6henplan des Vermessungsbiros

Hansch & Bernau vom 26.01.2016 mit Erganzungen vom 30.06.2016.

Das Bauleitplanverfahren wird als Bebauungsplan im Sinne von § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) durchgefiihrt.

1.2 Lage und Abgrenzung
Die folgende Abbildung zeigt die Lage des B-Planes Nr. 13 im Stadtgebiet.

Landschaftsarchitekturbiiro Stefan Pulkenat 6
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Abb. 1: Lage des B-Planes Nr. 13 ,Am Spélbarg“ (Quelle TK: © GeoBasis-DE/ M-V 2016)

Die Abbildung 2 zeigt die Abgrenzung des Plangeltungsbereiches.

Abb. 2:  Abgrenzung des B-Planes Nr. 13 ,Am Spéalbarg"
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1.3 Zum B-Plan zugehorige Unterlagen
Umweltbericht

Zur Bertlcksichtigung der Belange von Natur und Landschaft wurde eine Umweltpriifung
durchgefiihrt und ein Umweltbericht erstellt. Der Umweltbericht ist ein gesonderter Bestandteil
(TEIL B) der Begriindung.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Bestandteil des B-Planes Nr. 13 ist auch ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB, BERG
2017). Der AFB ist der Begrindung als Anlage beigefugt. Wichtige Aussagen des AFB wurden
in die Begriindung und den Umweltbericht tibernommen.

Schalltechnische Untersuchung

Vom Biuro 6ko-control GmbH wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt (vgl.
Anlage 2, OKO-CONTROL GMBH 2017). Die Begriindung enthélt die Ergebnisse dieser Untersu-
chung.

1.4 Flachennutzungsplanung der Stadt Tessin

Die Stadt Tessin verfiigt Gber keinen genehmigten Flachennutzungsplan (F-Plan). Der von der
Stadtvertretung Tessin am 08.01.2015 beschlossene Entwurf des F-Planes sieht fiir den Plan-
geltungsbereich die Ausweisung einer Wohnbauflache vor.

Das Verfahren zur Aufstellung des F-Planes wird parallel zum Verfahren des B-Planes Nr. 13
durchgefihrt. Da der Zeitpunkt des Entwurfsbeschlusses des F-Planes deutlich vor dem Be-
ginn des Bauleitplanverfahrens fur den B-Plan Nr. 13 lag, kann davon ausgegangen werden,
dass der B-Plan aus dem F-Plan entwickelt sein wird.

2 Ziele und Inhalte der Planung

Im Plangeltungsbereich ist die Schaffung von voraussichtlich 42 Baugrundstiicken zur Bebau-
ung mit Einfamilienhausern vorgesehen (ggf. auch Doppelhduser). Die Baugrundstiicke haben
GroRen zwischen rund 500 m2 und rund 800 m2.

Der Bebauungsplan erméglicht eine Uberbauung von 40 % der Grundstiicksflache (GRZ 0,4)
und setzt eine offene Bauweise fest (Gebaudelange bis 50 m). Die Firsthbhe der Gebaude
wird in den Wohnbauflachen auf 9,50 m beschrankt.

Der B-Plan sieht auRerdem die Herstellung von ErschlielBungsstra3en mit allen erforderlichen
Ver- und Entsorgungseinrichtungen vor. Die Breite der der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache
der HaupterschlieBungsstralRe (PlanstralRe A) betragt 10,0 m und soll wie folgt gegliedert wer-
den:

e 0,50 m Bankett,

e 1,50 m Gehweg,

e 2,00 m Streifen fur Parken bzw. Baumpflanzungen,
e 5,00 m StralRe,

e 1,00 m Bankett.

Landschaftsarchitekturbiiro Stefan Pulkenat 8
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Im dstlichen, zentralen Teil des Plangeltungsbereiches werden Grundstiicke durch eine weite-
re, schmalere EinbahnstralRe erschlossen (Planstrale B). Die Fahrbahn dieser Stral3e hat eine
Breite von 3,50 m; die Bankette sind jeweils 0,75 m breit (Gesamtbreite 5,00 m). Au3erdem
werden sieben Stichwege geschaffen, die in zweiter Reihe liegende Grundstiicke erschliel3en.
Hier ist die Fahrbahn jeweils 3,00 m breit und die Bankette je 0,50 m (Gesamtbreite 4,00 m).

Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt Gber die Verbindungsstralle zwischen der
B 110 und der K 22. Fiir diese zwischen 3,5 m (sudlicher Abschnitt) und 4,5 m (nordlicher Ab-
schnitt) breite Stral3e mit Ausweichtaschen ist in Abstimmung mit der zustandigen Stral3enver-
kehrsbehorde fur 2017/ 2018 ein Ausbau/ Neubau mit einer Breite von 5,50 m und einem
Gehweg vorgesehen. Zurzeit wird die konkrete Planung fur diese Stral3e erstellt.

Aufgrund der geringen Ausbaubreite im sudlichen Teil, eines teilweise weniger guten Oberfla-
chenbelags wird die Verbindungsstral3e nur von relativ wenigen Kraftfahrern als Abkirzung
zwischen der Bundes- bzw. Kreisstrale genutzt. Die Kreisstral3e 22 trifft in dstlicher Richtung
rund 680 m von der Verbindungsstral3e entfernt auf die B 110.

Die Planzeichnung des B-Planes enthalt fir den Bereich der Einmindungen der Planstrale A
in die auszubauende VerbindungsstralRe keine Sichtdreiecke gemal der Richtlinie fur die An-
lage von StadtstralBen (RASt 06), da diese aul3erhalb des Plangeltungsbereiches liegen.
Grund dafir ist, dass der zum Plangebiet weisende geplante Fahrbahnrand der auszubauen-
den Verbindungsstraf3e sich mehrere Meter Ostlich von der Grenze des Plangeltungsbereiches
befindet. Sichtdreiecke wurden im Bereich der Einmindungen der Planstrale B in die Plan-
straBe A dargestellt. An den Einmindungen der Stichwege in die Planstrale A wurden keine
Sichtdreiecke eingezeichnet, da es sich hier nur um private Grundstiickszufahrten bzw. um ei-
ne oOffentliche Zufahrt zum Regenriickhaltebecken und zum Abwasserpumpwerk handelt; die
Verkehrsbelegung auf diesen Stral3en ist sehr gering. Bei der konkreten Erschlieungsplanung
fur die PlanstraBe A wird in Bezug auf Grundstiickszufahrten, Baumstandorte usw. darauf ge-
achtet, dass es zu keinen Sichtbehinderungen durch standige Sichthindernisse fir einmin-
dende Autofahrer/-innen kommt.

Es ist geplant, entlang der HaupterschlieBungsstrae (Planstrafle A) PKW-Stellplatze in
Langsaufstellung herzustellen. Gemal3 der Empfehlung des Amtes fur StralRenbau und Ver-
kehr des Landkreises Rostock vom 21.07.2014 soll in geplanten Baugebieten ohne private
Stellplatzproblematiken je 3 — 6 Wohneinheiten ein 6ffentlich nutzbarer Stellplatz im Stral3en-
raum geschaffen werden. Fir 42 Wohneinheiten im Plangebiet waren dies somit 7 — 14 Stell-
platze. Diese Stellplatzanzahl l&sst sich im Plangebiet problemlos realisieren.

Das Planungsgebiet wird gegenwartig von dem aus Nordwesten, aus dem Ortsteil Klein Tessin
kommenden verrohrten Graben 19/12 a (DN 300 Beton) gequert. Das Niederschlagswasser
dieses Grabens wird weiter in siiddstliche Richtung in den offenen Graben 19/12 geleitet. Die-
ser Graben verlauft dstlich des B-Plan-Gebietes Nr. 8 in siiddstliche Richtung und miindet spa-
ter in die Recknitz ein. In Abstimmung mit der unteren Wasserbehtrde des Landkreises
Rostock und dem Wasser- und Bodenverband ,Recknitz-Boddenkette” soll die Rohrleitung im
Planungsgebiet stillgelegt und das Wasser zukunftig mittels offenem Graben sudlich um das
Planungsgebiet herumgefuhrt und weiter in den Graben 19/12 geleitet werden. Der Graben
wird in einer Flache gefihrt, die als 6ffentliche Grunflache ausgewiesen ist.

Das Teilstlick des Grabens 19/12, das das Planungsgebiet gegenwartig durchquert, wird im
Zuge der Herstellung des neuen Grabens aufgegeben und verfiillt.

Der Graben 19/12a soll ab dem Ort, an der auf das Planungsgebiet sto3t, weiterhin als Verroh-
rung, zukunftig aber am westlichen Rand des Planungsgebietes bis zum vorhandenen offenen
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Graben gefuihrt werden. Die Weiterfuhrung erfolgt dann, wie benannt, in dem umzuverlegen-
den Graben. Der umverlegte Graben 19/12 wird um ein neu zu erstellendes Regenriickhalte-
becken (RRB) herumgefiihrt, bevor er auf Hohe des RRB in einen neuen Durchlass unter der
Verbindungsstralie einleitet. Rund 20 m dstlich der &uf3eren Fahrbahnkante der Verbindungs-
stralRe wird der Graben 19/12 als neues, offenes FlieRgewasser hergestellt und 16st damit die
vorhandene Verrohrung ab (L&nge ca. 135 m). Der neue, offene Graben 19/12 wird naturnah
gestaltet. Die untere Wasserbehorde, der zustéandige Wasser- und Bodenverband, der
Warnow-Wasser- und Abwasserverband und die EURAWASSER Nord GmbH haben dieser
Planung bei einer Beratung am 15.11.2016 zugestimmt.

Um Vernassungen auf den ndordlichen Grundsticken des Planungsgebietes zu vermeiden,
wird am ndrdlichen Rand des Gebietes parallel zu den Grundstiicken eine flache Mulde mit ei-
ner leichten Verwallung hergestellt. Das von Norden zuflieBende und versickernde Oberfla-
chenwasser wird Uber eine Rohrdréanage aufgefangen und dem o.g. Graben 19/12a zugeleitet.

Die Errichtung des Regenruckhaltebeckens am siiddstlichen Rand des Planungsgebietes dient
der Aufnahme und schadlosen Ableitung (VergleichmaRigung) des Oberflachenwasserabflus-
ses von den befestigten Flachen aus dem Planungsgebiet. Das Uberschiissige Wasser aus
dem RRB wird Uber einen Durchlass unter der VerbindungsstraBe in den dstlich gelegenen
Graben 19/12 eingeleitet.

Als offentlich zugangliche Grunflache soll eine parkartig gestaltete und ggf. mit Kinder-
spielmoglichkeiten versehene, rund 210 m2 grof3e Flache im Zentrum des Planungsgebietes
entstehen.

Zur Schaffung des Baurechtes werden gemalR® 8 4 Baunutzungsverordnung vier Allgemeine
Wohngebiete ausgewiesen. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zu-
l&ssig sind

1. Wohngebéaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden-, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht storende Handwerksbetriebe und

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Von den gemaR § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden
e Gartenbaubetriebe und
e Tankstellen

nicht zugelassen. Ausnahmsweise zulassig sind somit Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen.

3 Begrundung fur die Aufstellung des B-Planes

Wie sich in jingster Vergangenheit vor allem im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Am
Wasserberg" gezeigt hat, besteht in Tessin gegenwartig eine grof3e Nachfrage nach attrakti-
ven Grundsttcken fur die Bebauung mit Einfamilienh&usern. Von den 18 Grundstlicken des im
Juni 2015 rechtskraftig gewordenen Bebauungsplanes Nr. 11 an der Stral3e ,Pierkoppel” sind
nur noch wenige Grundstiicke nicht verkauft und viele bereits bebaut. In absehbarer Zeit wird
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das Gebiet ganz gefillt sein. Uber die noch vorhandene Zahl verfugbarer Baugrundstiicke hin-
ausgehende Anfragen zeugen von einem weiterhin anhaltenden Interesse.

Die Stadt Tessin mdchte diese positive Entwicklung, die im Hinblick auf eine Stabilisierung der
Einwohnerzahl mit all ihren positiven Wirkungen von grol3er Bedeutung ist, vorantreiben und
deshalb Interessierten weitere Baugrundstiicke fur Einfamilien- bzw. Doppelhauser zur Verfi-
gung stellen. Zu diesem Zweck soll ein neues Wohngebiet erschlossen werden. In besonde-
rem Male bietet sich hierflir das westlich der Verbindungsstral3e zwischen der Bundesstral3e
B 110 und der KreisstralRe DBR 22 gelegene Gebiet an. Dieses bisher landwirtschaftlich ge-
nutzte Gebiet (Uberwiegend Pferdeweide, tlw. Acker) grenzt an die in den vergangenen rund
20 Jahren westlich des Tessiner Stadtzentrums entstandenen Wohngebiete an, ist stral3en-
verkehrlich gut angebunden, nicht weit vom Zentrum Tessins entfernt und in geringer Entfer-
nung zu wichtigen Gemeinbedarfs-/ Infrastruktureinrichtungen gelegen (u. a. Regionalschule,
Kindertagesstatte, Sportanlagen, Freizeit- und Wellnesscenter, Freibad, Bahnhof). Attraktiv ist
dieser Standort auch durch die westlich angrenzende unbebaute Landschatft.

Mit dem am 08.01.2015 durch die Stadtvertretung Tessin beschlossenen Entwurf des FIla-
chennutzungsplanes wurde das Gebiet in diesem Ubergeordneten Planwerk bereits zu einem
friheren Zeitpunkt als Wohnbauflache ausgewiesen. Vorangegangen war die Zustimmung des
Amtes fir Raumordnung und Landesplanung und des Landkreises Rostock zur Aufnahme die-
ser Wohnbauflache in den Flachennutzungsplan (Ergebnis der Beratung in Tessin von Juli
2014).

Fur den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 13 ,Am Spalbarg” sind die Flurstiicke 478/2 und
479/34 der Flur 6 vorgesehen. Diese Flache ist besonders geeignet, da sie sich im Eigentum
der Stadt Tessin befindet und sich in einem tberschaubaren Zeitraum zu Bauland entwickeln
lieRe. Die ErschlieBung und der Verkauf von Wohnbaulandflachen durch die Stadt Tessin ha-
ben sich in der Vergangenheit als sehr erfolgreich erwiesen, da diese Projekte in relativ kurzer
Zeit und wirtschaftlich mit Erfolg realisiert werden konnten.

Aus der demographischen Entwicklung in der Stadt Tessin leitet sich kein Mehrbedarf an
Wohnungs- und Wohnbauflachen ab. Die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte wird
tendenziell abnehmen. Allerdings ist es der Stadt Tessin in den vergangenen sechs Jahren
dank eines positiven Wanderungssaldos gelungen, die Bevodlkerungszahl trotz der nattrlichen
Bevdlkerungsentwicklung (mehr Sterbeféalle als Geburten) zu stabilisieren bzw. sogar zeitweise
einen leichten Zuwachs zu erzielen. Wahrend 2010 3.898 Personen in Tessin lebten, waren es
zum Stichtag 30.09.2015 3.875 Einwohner (Stadt Tessin, schriftl. 25.04.2016).

Trotz der demographischen Entwicklung ist der Neubau, ggf. einhergehend mit dem Rickbau
von Wohnungen, erforderlich, um die Attraktivitdt der Stadt Tessin zu erhalten und zu steigern.
Wie sich an der rasanten Entwicklung im Gebiet des B-Planes Nr. 11 ,Am Wasserberg" zeigt,
besteht ein Bedarf an qualitativ anspruchsvollerem Wohnraum und privatem Wohneigentum
(vor allem Ersatz- und Neubedarf der ortsansassigen Bevdlkerung). Um dieser Gruppe gerecht
zu werden, sollen neue Baugrundstiicke im Bereich des B-Planes Nr. 13 geschaffen werden.

In vorhandenen B-Planen fir die Wohnbebauung stehen in Tessin nahezu keine Flachenre-
serven mehr zur Verfigung. Mitte Marz 2016 waren von den 18 Grundstiicken in dem zuletzt
rechtskraftig gewordenen B-Plan Nr. 11 ,Am Wasserberg“ nur noch vier Grundstiicke nicht
verkauft. Aufgrund der bestehenden Innenbereichssatzung sind Baugrundstiicke noch im Orts-
teil Vilz verfligbar. Hier kdnnen Bauwillige auch auf gréRere Grundstiicke (v. a. an der B 110)
zurickgreifen. GroRReres Interesse an Bauplatzen besteht aber im Hauptort Tessin. Interessier-
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ten ist vor allem an ruhigen Baugrundstiicken in Zentrumsnéhe und geringen Entfernungen zu
wichtigen Infrastruktureinrichtungen gelegen.

Im Innenbereich des Hauptortes Tessin und in den Ortsteilen sind nur sehr vereinzelt einzelne
Baultcken vorhanden.

Langfristig kommt fir eine Wiederbebauung auch der Bereich nérdlich des Tessiner Bahnhofs
in Betracht. Dieser am ndordlichen Stadtrand gelegene, ehemalig mit mehreren Gebauden be-
baute und stark versiegelte Standort eines landwirtschaftlichen Betriebes ware allerdings auf-
grund der vormaligen Nutzung nur mit einem deutlich gréReren Kosten- und Zeitaufwand zu
erschlieRen, der eine Vermarktung erschwert oder unmaoglich macht. Eine grol3e, teilweise ge-
nutzte Halle ist an diesem Standort noch vorhanden. Die Stadt Tessin ist aul3erdem der An-
sicht, dass dieses Gebiet aufgrund von Auspragung und Nutzung der benachbarten Flachen
(z. B. westlich und 6stlich angrenzende gewerblich genutzte Flachen) fiir eine Konzentration
von Wohnnutzung weniger attraktiv bzw. geeignet ist. Die Stadt Tessin hat sich deshalb ent-
schieden, dieses Gebiet langfristig zu einem Mischgebiet zu entwickeln und diese Entschei-
dung im Entwurf des FNP dokumentiert.

Im Hauptort Tessin stehen aktuell auch keine grof3eren anderen Flachen zur Verfiigung, die
sich mit Blick auf die im B-Plan Nr. 13 geplanten Nutzungen fir eine Umnutzung und Erneue-
rung bebauter bzw. ehemalig bebauter Gebiete eignen wirden.

4  Bestand und Bewertung der Ausgangssituation

4.1 Aktuelle Flachennutzung

Der Plangeltungsbereich wird gegenwartig Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Rund
56,5 % (= 20.576 m?) werden als Grunland (Pferdeweide) und rund 37,4 % (= 13.637 m?) als
Acker bewirtschaftet. Graben nehmen 2.231 m2 Flache ein. Gehdlze sind im Plangeltungsbe-
reich nicht vorhanden.

Auf einer Strecke von rund 230 m wird der Plangeltungsbereich in West-Ost-Richtung von ei-
nem Graben durchquert. Dieser Graben mit der Bezeichnung 19/12 befindet sich in der Tra-
gerschaft des Wasser- und Bodenverbandes (WBV) ,Recknitz-Boddenkette*.

Die beiden folgenden Luftbilder zeigen das Plangebiet im Marz 2014 und am 09.08.2015.
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Abb. 3: Luftbild von Marz 2014 mit dem Planungsgebiet (© GeoBasis-DE/ M-V 2016)

Das folgende Luftbild zeigt das Planungsgebiet am 09.08.2015.

Abb. 4: Luftbild vom 09.08.2015 mit dem Planungsgebiet (GOOGLE EARTH 2016)

Im Planungsgebiet sind folgende Biotoptypen vorhanden:

Landschaftsarchitekturbiiro Stefan Pulkenat
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Abb. 5:  Biotoptypen im Planungsgebiet

Grin: Frischweide, Braun: Lehm- bzw. Tonacker, tbrige Flachen: Graben mit intensiver Instandhaltung

Die folgenden Fotos zeigen den Plangeltungsbereich und seine Umgebung am 16.03.2016.

Abb. 6:und 7: Verbindungsstral3e und Planungsgebiet auf der linken Seite, Blick Richtung Norden
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Abb. 8:und 9: Blick auf das Planungsgebiet Richtung Westen; links Graben 19/12, rechts Graben auf
der westlichen Seite der VerbindungsstralRe (Stral3e zwischen B 110 und K 22)

Abb. 10:und 11: linkes Foto: Verbindungsstrae im ndrdlichen Teil des Planungsgebietes, links der
Stral3e Planungsgebiet; rechtes Foto: Blick in norddstlicher Richtung auf das Pla-
nungsgebiet und den Stadtrand Tessins (Entfernung zum Rand des Planungsgebie-
tes rund 100 m)

Wie der folgenden Abbildung zu entnehmen ist, verlauft der von Klein Tessin kommende, ver-

rohrte Graben 19/12a (DN 300 Beton) durch den Plangeltungsbereich und mindet in einen
Graben an der Verbindungsstral3e.
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Abb. 12:  Verlauf von Graben im und angrenzend an das Planungsgebiet (VEAPLAN 2014)

Geologie, Relief und Boden

Die folgenden Aussagen entstammen der ,Bewertung der Bebaubarkeit fur die Errichtung von
Einfamlienh&usern* des Ingenieurblros fur Baugrunduntersuchung und Umwelttechnik
Rostock (2016). Dieses Gutachten wurde im Zusammenhang mit dem B-Plan Nr. 13 erstellt.
Das Planungsgebiet bildet eine lokale Senkenlage innerhalb der Jingeren Grundmoréane der
Weichselvereisung.

Das Gelande ist am Standort weitgehend eben bis flachwellig und weist Hohen zwischen 17,5
und 20 m HN auf. Es fallt von West nach Ost ab.

Es dominieren tiefgriindige Geschiebemergelablagerungen des Spatglazials. Diese sind zwi
schenzeitlich oberflachennah zu Geschiebelehm verwittert (entkalkt) und/ oder durch Boden-
wassereinflliisse in variierender Starke aufgeweicht.

Oberhalb der bindigen Geschiebelehm- und Geschiebemergelablagerungen treten in variieren
der Machtigkeit Ablagerungen von Schmelzwasser- und Beckensanden, bereichsweise auch
Beckenschluffen auf.

Die Mutterboden-Deckschichten innerhalb des geplanten Baugebietes sind z. T. durch Bewirt-
schaftung in ihrer natlrlichen Lagerung gestort. Teilbereiche wurden méglicherweise im Zuge

der Grabenherstellung aufgefiillt.

Die durch das Ingenieurbiro fir Baugrunduntersuchung und Umwelttechnik Rostock (2016)
durchgefihrte Untersuchung der Oberbtéden im Plangeltungsbereich auf Schadstoffgehalte
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kommt aufgrund der Analyseergebnisse zu dem Ergebnis, dass die Oberbdden als unbelaste-
te Mutterbdden eingeschatzt werden und fir die weitere Verwendung geeignet sind.

Hydrologie

Die folgenden Aussagen entstammen ebenfalls der bereits genannten Untersuchung des In-
genieurblros fur Baugrunduntersuchung und Umwelttechnik Rostock (2016).

Innerhalb des Untersuchungsbereiches ist tberwiegend ein GW-Flurabstand zwischen 1 und
1,5 m zu erwarten.

Aufgrund der geringen Durchléssigkeit der unterlagernden Geschiebelehm- und Geschiebe-
mergelablagerungen sowie der lokalen Senkenlage ist oberhalb dieser Boden zusatzlich mit ei
ner zeitweisen Schichtenwasserausbildung (Aufstau von Sickerwasser) zu rechnen.

Wasserschutzgebiet

Der nordliche Bereich des B-Planes befindet sich innerhalb der Schutzzone 1l1l/ 3 des Wasser-
schutzgebietes Tessin (vgl. folgende Abbildung). Der Uberwiegende Untersuchungsbereich
liegt hingegen auf3erhalb von Trinkwasserschutzzonen/ Wasserschutzgebieten.

Abb. 13: Luftbild von Marz 2014 mit Darstellung des Wasserschutzgebietes
(schraffierte Flache) (© GeoBasis-DE/ M-V 2014)

Bewertung der Bebaubarkeit

Hinsichtlich der Bebaubarkeit kommt der Gutachter zu folgendem Ergebnis (IBURO 2016):
Unter Berlcksichtigung der vorliegenden Erkundungsergebnisse ist der Standort fir die Errich-
tung von Einfamilienhdusern geeignet. Die Flachgriindung der Wohnh&user mit im tblichem
Rahmen liegenden Aufwand ist realisierbar. Uberwiegend ist eine konventionelle Griindung
auf Streifenfundamenten madglich. Bereichsweise ist eine Grindung auf elastisch gebetteter
Sohlplatte (ebenfalls gebrauchlich) zu empfehlen.
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Wasserhaltung

Die Notwendigkeit einer Wasserhaltung ist nach Angaben des vorgenannten Gutachtens stark
von den aktuellen Witterungsverhaltnissen abhangig. Bei derzeitigem Bodenwasserspiegel
werden Wasserhaltungsmaflinahmen bereits fur den Austausch der Oberbdden erforderlich.
Nach anhaltenden Trockenperioden kann darauf voraussichtlich verzichtet werden. Innerhalb
der oberflachennah dominierenden Sande sind nur geringe Absenkungen um ca. 0,2 bis 0,3 m
auch in offener Bauweise beherrschbar (Baugrubendranung mit Pumpensumpf). Im Regelfalle
musste diese jedoch in geschlossener Bauweise (Nadelfilter, Vakuumentwésserung) erfolgen.
Vor der Durchfihrung einer geschlossenen Grundwasserabsenkung sind die dafur bedeutsa-
men Parameter zu ermitteln (erforderliche Absenktiefe, Reichweite des Absenktrichters, anfal-
lende Wassermengen u. &.).

Wasserhaltungsmafinahmen, sowie die Ab- oder Einleitung des entnommenen Bodenwassers
sind in der Regel genehmigungspflichtig (Behtrden, Zweckverbande, Leitungstrager).

Versickerung von Niederschlagswasser

Die am Standort oberflachennah dominierenden Sande sind Uberwiegend bereits wasserfih-
rend. Eine Machtigkeit des Sickerraumes = 1,0 m ist am Standort ganzjahrig nicht gewahrleis-
tet. Bereichsweise treten zudem bereits oberflachennah schwerdurchlassige Geschiebelehm-
bdden auf, die als Stauschichten wirken. Unter Bewertung dieser Voraussetzungen ist der
Standort fur eine effektive Versickerung von Niederschlagssammelwasser nicht geeignet.
(IBURO 2016). Im Ergebnis dieser Untersuchung erhélt jedes Grundstiick einen Regenwas-
seranschluss. Das Wasser wird in das zu errichtende Regenrtickhaltebecken abgeleitet.

Angrenzende Flachennutzungen

Auf den an den Plangeltungsbereich angrenzenden Flachen sind folgende Biotop- und Nut-
zungstypen anzutreffen:

e nordlich: Acker,
¢ Ostlich: VerbindungsstralRe und Wohngebiete, Uberwiegend Einfamilienhauser,
e sidlich: Acker,

e westlich: Acker und Griinland.

4.2 Schutzgebiete und -objekte

4.2.1 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Im Plangeltungsbereich oder auf angrenzenden Flachen befinden sich keine nationalen
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht.

Néachstgelegenes Schutzgebiet ist in stdlicher Richtung in einer Entfernung von rund 140 m
das 5001 ha groRRe Landschaftsschutzgebiet L 125 ,Wesselstorf".

In einer Entfernung von rund 500 m bzw. 600 m vom auf3eren Rand des Plangeltungsberei-
ches befinden sich in siddstlicher Richtung das FFH-Gebiet DE 1941-301 ,Recknitz- und Tre-
beltal mit Zufliissen* und das Europaische Vogelschutzgebiet DE 1941-401 ,Recknitz- und
Trebeltal mit Seitentdlern und Feldmark®. Es wurde gepruft, ob durch den B-Plan erhebliche
Beeintrachtigungen dieser Schutzgebiete verursacht werden kénnen. Diese Vorprifung ist Be-
standteil der Begriindung (vgl. Kap. 7).
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4.2.2 Geschutzte Biotope und Geotope

Im Plangeltungsbereich oder auf angrenzenden Flachen kommen keine geschitzten Biotope
und Geotope vor. Die nachstgelegenen geschitzten Biotope sind folgende:

e rund 160 m sudl.: DBR08996 permanentes Kleingewasser (Gesetzesbegriff: Sdlle), 542 m?2,
e rund 220 m sudl.: DBR08993 temporéres Kleingewasser (Gesetzesbegriff: Sdlle), 150 m?,

¢ rund 340 m westl.: DBR08995 Gebiisch/ Strauchgruppe (Gesetzesbegriff: Naturnahe Feld-
geholze), 1.368 m2

4.2.3 Baudenkmale, Bodendenkmale

Baudenkmale sind weder im Plangebiet noch auf angrenzenden Flachen vorhanden.

Gemal den zeichnerischen Angaben des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege M-V
(LKD, Stellungnahme vom 16.05.2017) und der Uberlagerung mit der Flache des Plangebietes
sind im Plangebiet keine Bodendenkmale vorhanden. Das am nachsten gelegene, in der Karte
des LKD dargestellte Bodendenkmal (Farbe Blau) befindet sich in einem Abstand von ca. 7 —
10 m sudlich der Grenze des Geltungsbereiches des B-Planes. Aus diesem Grund bedarf es
keiner zeichnerischen Eintragung von Bodendenkmalen im B-Plan. Die Stadt Tessin hat trotz-
dem eine schriftliche Vereinbarung mit dem LKD geschlossen, die eine archaologische Vorun-
tersuchung im Zuge der ErschlieBungsarbeiten sicherstellt. Damit sollen mdgliche, bislang un-
bekannte Bodendenkmale ggf. festgestellt, geborgen und dokumentiert werden.

Abb. 14: Karte aus der Stellungnahme des LKD M-V vom
16.05.2017 mit Darstellung von Bodendenkma-
len, erganzt um das Plangebiet (rote Umrandung)

Archéologische Voruntersuchungen werden durchgefihrt, um die Auswirkungen des Vorha-
bens auf mogliche Bodendenkmale ermitteln und bewerten zu kdnnen. Der Beginn der archao-
logischen Voruntersuchungen wird im gegenseitigen Einvernehmen festgelegt.
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4.3 Altlasten und Altlastenverdachtsflachen

Altlasten oder Altlastverdachtsflachen sind im Vorhabengebiet oder auf unmittelbar angren-
zenden Flachen nicht bekannt.

5 Ubergeordnete Planungen

5.1 Uberortliche Planungen

Die Bauleitpléane sind gemaf § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen. Fur den B-Plan Nr. 13 sind die Erfordernisse der Raumordnung gemali
Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP-LVO M-V vom 27.05.2016) und Regionalem
Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/ Rostock (RREP MMR-LVO M-V vom
22.08.2011) zu beachten bzw. zu bericksichtigen.

Landesraumentwicklungsprogramm

GemalR den Angaben des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung vom 16.06.2016 sind
bei der vorliegenden Planung als Ziele und Grundsatze der Raumordnung vor allem folgende
LEP-Programmsétze zu beachten bzw. zu bericksichtigen:

e 4.1 (1) Bauflachen reduzieren,
e Z 4.1 (5) Vorrang der Innenentwicklung und

e Z 4.5 (2) Sicherung bedeutsamer Béden (,Die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen darf
ab der Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden.*)

Z = Ziele der Raumordnung; verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich be-
stimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Landes- oder Regionalplanung abschlie3end
abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen. Sie sind keiner Abwagung mehr
zuganglich.

G = Grundsétze der Raumordnung; Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raumes als Vorgaben flr nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen. Sie
sind bei einer Abwégung mit einem besonderen Gewicht zu bericksichtigen.

Das LEP enthélt weiterhin folgende Festlegungen:

In westlicher Richtung befindet sich nicht weit entfernt ein Vorbehaltsgebiet Trinkwasser. In
siudlicher Richtung schlief3t sich an das Stadtgebiet Tessin ein Vorbehaltsgebiet Tourismus an.
AulRerdem befindet sich in sidlicher Richtung ein Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Land-
schaftspflege.

B-Plan Nr. 13:

Die mittlere Ackerzahl der Gemeinde Tessin liegt nach den Ergebnissen der amtlichen Boden-
schéatzung zwischen 38 und 44 (LUNG M-V 2005). Grundsatzlich weist das Liegenschaftskata-
ster M-V die Ergebnisse der amtlichen Bodenschatzung nach dem Bodenschétzungsgesetz
(BodSchétzG) aus. Im Geoportal des Landes M-V (GAIA MV), das Uber das Amtliche Liegen-
schaftskataster-Informationssystem (ALKIS) auch die Angaben der amtlichen Bodenschétzung
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darstellt, sind fir ein groRraumiges Gebiet westlich des Stadtrandes, zu dem auch das Pla-
nungsgebiet gehort, keine differenzierten Acker- oder Griinlandzahlen verftigbar.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Das fur Tessin giltige Regionale Raumentwicklungsprogramm (RREP) ,Mittleres Mecklen-
burg/ Rostock” von 2011 weist Tessin als Grundzentrum aus. Zum Nahbereich z&hlen die acht
Gemeinden des Amtes Tessin. Gemal LEP sollen zentrale Orte Uberértliche Bindelungsfunk-
tionen Ubernehmen und als Schwerpunkte der wirtschaftlichen Entwicklung, Versorgung, Sied-
lungsentwicklung, kulturellen, Bildungs-, sozialen und Sportinfrastruktur sowie der Verwal-
tungsinfrastruktur vorrangig gesichert und ausgebaut werden.

Tessin gehort gemall RREP als Grundzentrum zu den Entwicklungsschwerpunkten im landli-
chen Raum, die als Raume mit gunstiger wirtschaftlicher Basis gelten. Sie sollen in ihrer Leis-
tungskraft gestarkt werden, um auch tberértliche Aufgaben fir ihre teilrdumlichen Verflech-
tungsbereiche erfiillen zu kénnen.

Tessin ist gemal RREP-Programmsatz G 4.1 (4) Endpunkt der Siedlungsachse Rostock —
Tessin.

Als Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind bei der vorliegenden Planung neben den ge-
nannten LEP-Programmsatzen vor allem folgende RREP-Programmsétze zu beachten bzw. zu
berticksichtigen:

e Z3.2.2 (1) Grundzentren,
e Z 4.1 (3) Innen- vor AuRenentwicklung und

e G 4.1 (1) Siedlungsentwicklung.

Fur die Siedlungsentwicklung konkretisiert das RREP Festlegungen des LEP wie folgt:

Als Ziel der Raumordnung gilt im RREP, dass In den Gemeinden ohne zentralortliche Einstu-
fung die Neuausweisung von Wohnbauflachen nur im Rahmen des Eigenbedarfs zuléssig ist
(Programmsatz 2 (Z)). Als Eigenbedarf wird eine Flachenentwicklung definiert, die eine Zu-
nahme des Wohnungsbestandes um bis zu 3 % ermdglicht.

B-Plan Nr. 13:

Da die Stadt Tessin als Grundzentrum fungiert, ist davon auszugehen, dass eine Zunahme
des Wohnungsbestandes von mehr als 3 % grundséatzlich mdglich ist.

Der Nutzung erschlossener Standortreserven sowie der Umnutzung, Erneuerung und Verdich-
tung bebauter Gebiete ist Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen einzurdumen
(Programmsatz 3 (2)).

B-Plan Nr. 13:

Zur Nutzung einer erschlossenen Standortreserve kommt es durch den B-Plan Nr. 13 nicht.
Eine Verdichtung bereits bebauter Gebiete ist in der im B-Plan Nr. 13 geplanten GroRRenord-
nung von ca. 42 Baugrundstiicken in Tessin nicht méglich.

Im letzten Absatz des Gliederungspunktes 1.7 wurde bereits darauf eingegangen, dass im
Hauptort Tessin aktuell keine bebauten oder ehemalig bebauten Flachen zur Verfligung ste-
hen, durch die sich mittels Umnutzung und Erneuerung die Ziele des B-Planes Nr. 13 in ge-
winschter Weise realisieren lieRen.
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Durch das RREP gibt es weiterhin folgende Festlegungen fir das Gebiet der Stadt Tessin:

e Fast das gesamte Gemeindegebiet ist als Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen
(RREP-Programmsatz G 3.1.3 (1)/(4)).

e Mit dem Recknitztal und angrenzenden Seitentdlern gehéren grofR3e Flachenteile des Ge-
meindegebietes zu einem ausgedehnten, weitverzweigten ,Vorbehaltsgebiet Naturschutz
und Landschaftspflege”. Die Recknitz ist Luftlinie etwa 1,1 km vom Planungsgebiet entfernt.
Der Plangeltungsbereich ist nicht Bestandteil dieses ,Vorbehaltsgebietes Naturschutz und
Landschaftspflege”,

e Fir das Planungsgebiet und dartber hinaus ist ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ent-
sprechend RREP-Programmsatz G 3.1.4 ausgewiesen.

Beurteilung durch das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Region Rostock (AfRL RR)
vom 25.10.2016:

.Erfordernisse der Raumordnung stehen dem Vorentwurf des B-Planes Nr. 13 ,Am Spélbarg"
der Stadt Tessin nicht entgegen.”

In seiner Stellungnahme vom 16.06.2016 hatte das AfRL RR aulRerdem festgestellt, dass die
beabsichtigte Planung die raumordnerischen Anforderungen hinsichtlich einer Konzentration
der weiteren Wohnflachenentwicklung auf das Grundzentrum Tessin und einer damit einher-
gehenden nachhaltigen Nutzung vorhandener sozialer, kultureller, sportlicher, wirtschaftlicher
und technischer Infrastrukturen (Versorgungs-, Verwaltungs- und Bildungseinrichtungen,
SPNV usw.) erfille.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan

Die aktuelle Fassung des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes (GLRP) ,Mittleres Meck-
lenburg/ Rostock® (LUNG 2007) trifft fir das Vorhabengebiet keine Aussagen.

5.2 Ortliche Planungen

Angaben zum Flachennutzungsplan der Stadt Tessin wurden bereits im Gliederungspunkt 1.2
gemacht.

Ein genehmigter Landschaftsplan existiert fur die Stadt Tessin nicht. Der Landschaftsplan wird
parallel zum Flachennutzungsplan erstellt und befindet sich in der Erarbeitung. Der gegenwar-
tige Arbeitsstand sieht flr das Planungsgebiet keine Malinahmen/ Planungen vor.

6 Geplante Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt durch die jeweiligen Trager auf der Grund-

lage geltender Rechtsvorschriften. Zwischen der Stadt Tessin und den Versorgungsunter-
nehmen werden ErschlieRungsvereinbarungen getroffen.
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6.1 Trinkwasser

Ein Anschluss an die zentrale Trinkwasserversorgung wird fur den Plangeltungsbereich durch
die EURAWASSER Nord GmbH hergestellt. Die einzelnen Grundstlicke werden an die 6ffent-
liche Trinkwasserversorgung angeschlossen. Die Erschlielung erfolgt Gber die Haupterschlie-
Bungsstralle (Planstraf3e A). Der Anschluss und die Anschlussbedingungen sind mit dem Ver-
sorgungstrager zu vereinbaren, die Ausfihrung ist im Einvernehmen mit der Stadt Tessin vor-
zunehmen.

6.2 Loschwasser

Der Loschwasserbedarf ist gemald den Angaben des Kreisordnungsamtes, Sachgebiet
Brand-, Katastrophen- und Zivilschutz vom 17.10.2016 im Plangebiet mit 48 m3/h tber einen
Zeitraum von 2 Stunden zu bemessen.

Nach Angaben der EURAWASSER Nord GmbH (Stellungnahme vom 04.11.2016) kann
Ldschwasser in einer Menge von 24 m3/h lber einen Zeitraum von 2 Stunden aus dem Trink-
wassernetz bereitgestellt werden. Die Léschwasserentnahme erfolgt Gber einen Hydranten,
der im Kurvenbereich der Planstrafl3e A sudlich vom Grundstiick Nr. 3 errichtet werden soll. Zur
Verfigung steht auch ein vorhandener Hydrant, der sich am Anfang der Stral3e ,An der Pier-
koppel“ auf der anderen Seite der VerbindungsstralBe befindet. Der letztgenannte Hydrant ist
in unmittelbarer Nahe des Planungsgebietes gelegen.

Weiterhin wird im Bereich der zentral gelegenen 6ffentlichen Griinfliche westlich der Planstra-
Re B eine Loschwasserzisterne mit einem Fassungsvermdgen von 50 m?3 errichtet. Die fir die
Ldschwasserversorgung geltenden Vorschriften werden somit eingehalten.

Die technischen Regeln (DIN 1988-600) und Entfernungen werden bei der Umsetzung der
Planung beachtet.

Nach Angaben der Stadt Tessin reicht das in den Fahrzeugen der Feuerwehr mitgefiihrte
Ldschwasser in der Regel fur ca. 15 Minuten. Durch die nachstgelegenen Hydranten und die
Loschwasserzisterne ist gewahrleistet, dass die Léscharbeiten danach fortgesetzt werden
kdnnen.

6.3 Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser wird Uber Rohrleitungen in den ErschlieBungsstralien und
—wegen getrennt vom Niederschlagswasser der zentralen Klaranlage der Stadt zugeleitet.

6.4 Niederschlags-/ Oberflachenwasser

Der das Planungsgebiet querende Graben 19/12 wird verfillt und die Flache anderweitig ge-
nutzt. Uber die neue Rohrleitung des Grabens 19/12a am westlichen Rand des Planungsge-
bietes und den an den sudlichen Rand des Plangebietes umzuverlegenden Graben 19/12 wird
das dem Gebiet zustromende Oberflachenwasser und das aus Klein Tessin stammende Was-
ser zuklnftig um das geplante Regenrickhaltebecken herumgefiihrt und von dort weiter in ost-
liche Richtung abgeleitet. Diese Losung wurde mit der unteren Wasserbehérde des Landkrei-
ses Rostock und dem Wasser- und Bodenverband ,Recknitz-Boddenkette* einvernehmlich
abgestimmt. Weitere Angaben hierzu sind auch im Gliederungspunkt 2 enthalten.

Wie bereits dargestellt, soll das auf allen versiegelten Flachen im Planungsgebiet anfallende
Niederschlagwasser in Rohrleitungen abgefiihrt und dann in das Regenrickhaltebecken gelei-
tet werden. Die Ableitung erfolgt von dort ebenfalls in den Graben 19/12 in 6stliche Richtung.
Das Regenruckhaltebecken wird im B-Plan als Flache fur die Wasserwirtschaft bzw. die Rege-
lung des Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung Regenrickhaltebecken festgesetzt.
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6.5 Abfall

Die ordnungsgemalie grundstiicksbezogene Abfallentsorgung fur den Plangeltungsbereich ist
gesichert. Die sicherheitstechnischen Anforderungen an StralRen und Fahrwege fir die Samm-
lung von Abfallen werden beachtet.

6.6 Strom

Die Versorgung des Plangeltungsbereiches mit elektrischem Strom kann dber die entspre-
chende Erweiterung der Stromverteilungsanlagen durch das ortliche Stromversorgungsunter-
nehmen erfolgen. Von der E.DIS AG ist geplant, am nérdlichen Rand des Planungsgebietes
einen Trafo zu errichten. In der Planzeichnung ist dieser Standort entsprechend gekennzeich-
net.

6.7 Telekommunikation

Die telekommunikationstechnische Versorgung des Plangeltungsbereiches kann durch die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien (TK-Linien) und deren Anbindung an vorhandene
TK-Linien durch die Deutsche Telekom AG erfolgen.

7 Begrundung zu Festsetzungen im Einzelnen

7.1 Artder baulichen Nutzung

Die fur die Bebauung vorgesehenen Bereiche werden als Allgemeine Wohngebiete gemal} § 4
BauNVO festgesetzt. Die Allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zulas-
sig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Ausnahmsweise zulédssig sind auch Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fur Ver-
waltungen. Um die geplante stadtebauliche Eigenart des Gebietes in Fortfiihrung der angren-
zenden Eigenheimbebauungen zu wahren, werden Gartenbaubetriebe und Tankstellen aus-
geschlossen. Gartenbaubetriebe nehmen in der Regel eine groRe Flache ein und wirden
dadurch den stadtebaulichen Zusammenhang und die Eigenart innerhalb des Wohngebietes
stdren. Die Ansiedlung einer Tankstelle wird u. a. mit Rucksicht auf die Trinkwasserschutzzone
IIl ausgeschlossen.

Zuwegungen sind ebenso wie Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO zulassig.

7.2 Mal der baulichen Nutzung, Baugrenze und Gebaudehthe

In dem von Wohngebieten mit Einfamilienhausern und Reihenhausern gepragten westlichen
und sudwestlichen Teil der Stadt Tessin sind ein- und zweigeschossige Geb&ude vorhanden.
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete des B-Planes Nr. 13 sind zweigeschossige Baukorper
mit einer Firsth6he von bis zu 9,50 m zuldssig. Mdglich ist somit auch die Errichtung zweige-
schossiger Wohnhauser mit flach geneigten Dachern (z. B. 25°), wie sie in heutiger Zeit im
stadtischen Bereich haufiger anzutreffen sind.
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Die Einbindung der Wohnbauflachen des B-Planes Nr. 13 in das Ortsbild und eine harmoni-
sche Gestaltung des Ortsrandes im Ubergang zur angrenzenden freien Landschaft bedingen
eine Begrenzung der Gebdudehthe auf zwei Vollgeschosse und eine offene Bauweise.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen ergeben sich durch die Baugrenzen, die einen Abstand
von 3,0 m zur jeweils aulReren Grundstticksgrenze und zu den ErschlieBungsstral3en/ -wegen
einhalten. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf den gemal3 Baunutzungsverordnung maximal
maoglichen Wert von 0,4 festgesetzt. Aufgrund der tUberwiegend relativ kleinen Grundstlicke ist
diese GRZ erforderlich.

7.3 Bauweise

Entsprechend der Charakteristik in den angrenzenden Wohngebieten wurde im Plangebiet ei-
ne offene Bauweise mit Gebaudeldngen bis zu 50 m und Geb&udehdhen bis maximal 9,50 m
festgesetzt. Die Festsetzungen tragen zu einem harmonischen Erscheinungsbild in diesem
Teil der Stadt Tessin bei.

7.4 Grunordnung/ Okologie

Gemal 8§ 8 Abs. 1 LBauO M-V sind die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen An-
lagen Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmeféahig zu belassen oder
herzustellen und zu begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer
anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen. Der letztgenannte Satz findet
keine Anwendung, soweit Bebauungspléne oder andere Satzungen Festsetzungen zu den
nicht Uberbauten Flachen treffen.

Mit Begrinung und Bepflanzung ist in diesem Fall eine gartnerische Gestaltung gemeint, die
sowohl die Anlage einer Rasenflache, von Beetflachen als auch die Anpflanzung von Gehdl-
zen beinhalten kann. Die LBauO M-V macht keine naheren Angaben, wie diese Flachen zu
begriinen sind.

Die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften, dass Hecken und andere Einfriedungen
zu den seitlichen Nachbarn und zur 6ffentlichen Stral3e sowie an Stral3eneinmindungen nur
mit einer maximalen H6he von 0,8 m (sofern sie sichtbehindernd wirken kénnen) bzw. 2,0 m
zuldssig sind, dient einerseits dazu, dass ausreichende Sichtverhaltnisse gegeben sind und
andererseits einem gefalligeren und harmonischeren Erscheinungsbild des Wohngebietes.

Sudlich vom Regenriickhaltebecken sollen sechs Laubbdume heimischer Arten angepflanzt
werden. Auf3erdem ist die Anpflanzung von neun Laubbdumen entlang der Haupterschlie-
Bungsstralle (Planstralle A) im Wechsel mit PKW-Stellplatzflachen vorgesehen. Die geplanten
Baumpflanzungen dienen sowohl der Eingriinung des Planungsgebietes als auch der Kom-
pensation der Eingriffe in Natur und Landschatft.

Der Kompensation dient auch die streifenférmige Griinflache mit dem Graben 19/12 am sudli-
chen Rand des Planungsgebietes. Diese Flache ist in der Planzeichnung gemaf Planzeichen-
verordnung mit der Signatur 13.1 ,Umgrenzung von Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft‘ versehen.

Landschaftsarchitekturbiiro Stefan Pulkenat 25



Begriindung zum Bebauungsplan Nr.13 ,Am Spalbarg" der Stadt Tessin (Endfassung, Stand: 19.06.2017)

8 Hinweise

8.1 Schallschutz

In Abstimmung mit dem Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V und dem
Landkreis Rostock wurde vom Buro 6ko-control GmbH eine schalltechnische Untersuchung
beziglich der Gerauschimmissionen auf die geplante Bebauung durchgefihrt. Untersucht
wurde, ob sich durch die nérdlich des Plangebietes an der B 110 gelegenen Gewerbebetriebe
bzw. Schallquellen negative Auswirkungen auf die geplante Wohnnutzung im Gebiet des B-
Planes Nr. 13 ergeben. Die Untersuchung kommt zum Ergebnis, dass die Immissionsrichtwer-
te der TA Larm bzw. die Orientierungswerte der DIN 18005 an den malfigeblich betroffenen
Baugrenzen im Plangebiet ,Am Spalbarg“ nicht Uberschritten werden. Die schalltechnische
Untersuchung ist der Begriindung als Anlage 2 beigefugt.

8.2 Nach Wasserrahmenrichtlinie berichtspflichtige Gewéasser

Das Plangebiet betrifft kein nach Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) berichtspflichtiges Gewas-
ser. Dennoch ist Uber die Abwasserentsorgung und die Regenwassereinleitung die nach
WRRL berichtspflichtige Recknitz betroffen. Zur Einhaltung des Verschlechterungsverbotes
und des Verbesserungsgebotes wird in Abstimmung mit der unteren Wasserbehérde des
Landkreises Rostock, dem Warnow-Wasser- und Abwasserverband, dem zustandigen Was-
ser- und Bodenverband und der EURAWASSER Nord GmbH die 6stlich der Verbindungsstra-
Re vorhandene Verrohrung des Grabens 19/12 get6ffnet und der Graben auf einer Lange von
ca. 135 m naturnah gestaltet. Die Grabentrasse wird maandrierend angelegt. Bestandteil der
naturnahen Gestaltung sind zwei Abschnitte (je ca. 25 m lang) mit Aufweitungen der Sohle
(Breite ca. 3,0 m) und flacheren Béschungsneigungen von ca. 1:5. In den beiden Abschnitten
wird die Grabensohle um ca. 0,5 m vertieft, um Flachwasserbereiche zu schaffen. Auf der
Nordseite des Grabens werden mindestens 6 standortgerechte, heimische Laubgehdlze ange-
pflanzt. In die Grabensohle werden Stromungshindernisse mittels Feldsteinen (DU 0,2 — 0,5
m) eingebaut.

Weiterhin hat der Warnow-Wasser- und Abwasserverband (WWAYV) angekindigt, dass er vor-
behaltlich der notwendigen Gremienentscheidungen verbandseitig einen Um- bzw. Neubau
der Klaranlage Tessin in die mittelfristige Investitionsplanung zusétzlich mit aufnehmen wird.
Nach Auskunft des WWAV ist geplant, die ersten planerischen Vorleistungen fur die Erweite-
rung/ den Neubau der Klaranlage Tessin noch in der Vertragslaufzeit mit der EURAWASSER
Nord GmbH zu beginnen. Der Abschluss der Planungsphase und die bauliche Umsetzung
werden aller Voraussicht nach mit der dann operativ tatigen Nordwasser GmbH ab Mitte 2018
realisiert werden. Als realistischer Zeithorizont erscheinen momentan die Jahre 2019/2020.
Die hierfur notwendigen investiven Mittel werden mit der Aufstellung der ersten Investitions-
und Sanierungspléne der Nordwasser GmbH fur das 2. Halbjahr 2018 und 2019 Berlcksichti-
gung finden. Diese Investitions- und Sanierungspl&ne werden im Laufe des Jahres 2017 auf-
gestellt und von den zustimmungspflichtigen Gremien beschlossen.

Da davon auszugehen ist, dass die Baugrundstiicke des Plangebietes erst nach mehreren
Jahren vollstandig verkauft und bebaut sein werden, kénnen das Verschlechterungsverbot und
das Verbesserungsgebot voraussichtlich eingehalten werden. Auf Grundlage der von der EU-
RAWASSER Nord GmbH gemachten Angaben wirde die Kapazitat der Klaranlage (4.900
Einwohnerwerte) erst Uberschritten, wenn im Plangebiet mehr als 21 Grundstiicke belegt wa-
ren.
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Dem Verbesserungsgebot dient aul3erdem die KompensationsmaflRinahme Nr. 6. Dabei wird
eine rund 2 km ndrdlich von Tessin am Rand des Recknitztals gelegene, intensiv und konven-
tionell genutzte, rund 2,5 ha groRe Ackerflache in eine extensiv genutzte Grinlandflache mit
Aushagerung des Standortes und langfristig gesichertem Nutzungs- bzw. Pflegemanagement
umgewandelt (Gemarkung Tessin, Flur 2, Flurstick 78 tlw.). Der Eintrag von Pestiziden und
Dingemitteln in die rund 600 m entfernte Recknitz kann durch diese MalRnahme verringert
werden.

8.3 Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten zuféllig Bodendenkmale entdeckt werden, ist geman § 11
Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) die zustdndige untere Denkmalschutzbehérde un-
verziglich zu beachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbei-
tern oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflich-
tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

8.4 Kontaminierte Bereiche, Asbestbelastungen

Sollten bei Tiefbauarbeiten kontaminierte Bereiche — im Sinne des Gefahrstoffrechts - festge-
stellt werden, sind diese dem Landesamt flr Gesundheit und Soziales M-V, Abteilung Arbeits-
schutz und technische Sicherheit, Dezernat Rostock (LAGuS M-V) umgehend anzuzeigen.
Sollten Asbestbelastungen vorgefunden werden, darf die Beseitigung nur durch Fachbetriebe
— unter Einhaltung der Forderungen der Gefahrstoffverordnung (GefStoffv) und der techni-
schen Regeln fur Gefahrstoffe ,,Asbest, Abbruch-, Sanierungs- oder Instandhaltungsarbeiten
(TRGS 519) — erfolgen. Diese Arbeiten sind dem LAGuUS M-V, Dezernat Rostock spatestens 7
Tage vor Beginn der Tatigkeiten anzuzeigen.

8.5 Bodenschutz

Sollte bei den BaumalRnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmill, ge-
werbliche Abféalle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfélle vom Abfallbesitzer
bzw. vom Grundsttickseigentimer einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufiihren. Diese Ab-
falle durfen nicht zur erneuten Bodenverfillung genutzt werden.

Soweit weiterhin im Rahmen von Baumaflnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenma-
terial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG
Pflichtigen Vorsorge gegen das Eintreten schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die
Forderungen der 88 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) sind zu beachten.

Sofern im Zuge der BaugrunderschlielBung, Bohrungen niedergebracht werden, sind die aus-
zufuhrenden Firmen gegeniber dem LUNG M-V - Geologischer Dienst - meldepflichtig.

8.6  Allgemeine Hinweise zum Sachgebiet Wasser

Im Rahmen der Planungsphase bzw. BaumalRnahme evtl. aufgefundene Leitungssysteme
(Meliorationsanlagen in Form von Drainagerohren oder sonstige Rohrleitungen) sind ord-
nungsgeman aufzunehmen, umzuverlegen bzw. anzubinden.
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Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der durchzufihrenden BaumalRnahmen
stellen eine Gewéasserbenutzung im Sinne des Wasserrechtes dar und bedirfen einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehérde des Landkreises Rostock.

8.7 Kampfmittelbelastungen

Tiefbauarbeiten sind grundséatzlich mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.

Sollten bei Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden,
sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten an der Fundstelle und in der unmittelbaren Umge-
bung sofort einzustellen. Gemaf § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der
ortlich zustandigen Ordnungsbehdrde unverziglich anzuzeigen. Ebenso kann die Meldung
Uber die nachste Polizeidienststelle erfolgen. Von hieraus erfolgt die Information des Muniti-
onsbergungsdienstes.

Das Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophen-
schutz M-V (LPBK M-V) weist darauf hin, dass gemaR § 52 LBauO der Bauherr fur die Einhal-
tung der offentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich ist. Gefahrdungen fur auf der Bau-
stelle arbeitende Personen seien so weit wie moglich auszuschlieen. Dazu kann auch die
Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind gebihrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen
wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.”

8.8 Umweltschutz

Zum Schutz des Wassers und der Gewasser ist ggf. der Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen gemal § 20 Abs. 1 Landeswassergesetz sowie die Errichtung von Erdwarmesonden-
anlagen gemaf? 8 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz der unteren Wasserbehdrde gesondert
anzuzeigen.

Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der durchzufihrenden BaumaRnahmen
stellen eine Gewasserbenutzung im Sinne des Wasserrechtes dar und bedirfen einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehdrde des Landkreises Rostock.

8.9 Allgemeine Hinweise

Im Rahmen der Planungsphase bzw. Baumal3hahme evtl. aufgefundene Leitungssysteme
(Meliorationsanlagen in Form von Dranagerohren oder sonstige Rohrleitungen) sind ord-
nungsgeman aufzunehmen, umzuverlegen bzw. anzubinden.

9 Kosten

Der Stadt Tessin entstehen Planungskosten und Kosten fur die Erschlie@ungsmafinahmen, fur
grunordnerische Maflinahmen und fir Kompensationsmal3hahmen. Die entstandenen Kosten
werden auf die einzelnen Grundsticke umgelegt, die von der Stadt Tessin an Interessierte
verkauft werden.
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10 Auswirkungen des Vorhabens

Durch das Vorhaben kommt es im rund 3,64 ha groRen Plangeltungsbereich zur Umwandlung
einer beweideten Griunlandflaiche und von Ackerflache in eine Wohnbaulandflache mit dem
baurechtlichen Charakter eines Allgemeinen Wohngebietes. Die Flache geht damit fur die
landwirtschaftliche Nutzung verloren. Es entstehen voraussichtlich 42 Grundstiicke, die mit
maximal zweigeschossigen Wohngebauden bis zu einer Lange von 50 m bebaut werden kon-
nen.

Der vorhandene Graben 19/12, der das Plangebiet durchquert, soll zugeschittet und tGberbaut
werden. Anstelle dieses Grabens wird die vorhandene, von Klein Tessin kommende Rohrlei-
tung mit der Bezeichnung 19/12a am nordwestlichen Rand des Plangebietes umverlegt und in
den sudlichen Graben 19/12 geleitet, der selbst ebenfalls umverlegt wird und zuklnftig am
sudlichen Rand des Plangebietes verlauft.

GroRRere Auswirkungen auf angrenzende Nutzungen oder Flachen sind vom Vorhaben nicht zu
erwarten.

Von den im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 13 zulassigen Nutzungen gehen keine schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Emissionen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (BImSchG) aus.

Durch den B-Plan Nr. 13 sind keine Beeintrachtigungen des rund 700 m entfernten FFH-
Gebietes ,Recknitz- und Trebeltal mit Zuflissen* (EU-Nummer: DE 1941-301) oder des etwa
ebenso weit entfernten Européischen Vogelschutzgebietes ,Recknitz- und Trebeltal mit Seiten-
talern und Feldmark” (Nummer des Gebietes: DE 1941-40) zu erwarten.

Ausfuhrliche Angaben zu den Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen Schutzguter
sind den Ausfiihrungen der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und dem Umweltbericht zu ent-
nehmen.

11 Vorprifung der Auswirkungen des Vorhabens auf die benachbarten
FFH-Gebiete DE 1941-301 und DE 1941-401

Fur die beiden nahegelegenen internationalen Schutzgebiete (vgl. Kap. 1.4) ist auf Grund der
geringen Reichweite der zu erwartenden baubedingten Wirkungen nicht mit gréReren Beein-
trachtigungen durch das geplante Vorhaben zu rechnen.

Anlagebedingt und betriebsbedingt ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf diese
Schutzgebiete.

12 Vorschriften fur besonders geschitzte und bestimmte andere
Tier- und Pflanzenarten

Gemal den naturschutzrechtlichen Vorgaben zum Erhalt der biologischen Vielfalt (Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie — FFH-RL) und zum Vogelschutz (Vogelschutz-Richtlinie — VS-RL)
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wurde fur den B-Plan Nr. 13 ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) erarbeitet (BERG
2016). Der Gutachter kommt darin zusammengefasst zu folgenden Ergebnissen:

Im Plangebiet konnten einzelne Moorfrésche und zwei jagende Fledermausarten (Breitfligel-
und Zwergfledermaus) festgestellt werden. Brutvégel konnten im Plangebiet nicht nachgewie-
sen werden. Als Nahrungsgast konnte regelmé&Rig lediglich die Bachstelze beobachtet werden.
Auf Grund eines genutzten Horstes im Umfeld, kann auch der Weil3storch als Nahrungsgast
nicht ausgeschlossen werden. ,Eine Nutzung des Plangebietes durch den Weilstorch als es-
sentielles Nahrungshabitat kann jedoch ausgeschlossen werden, da sich der nachste Horst im
ostlichen Stadtgebiet befindet und geeignete, groRe und stérungsarme Nahrungsflachen am
Ostlichen Stadtrand deutlich n&her liegen (Feuchtgrinland).*

Zur Abwendung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind folgende
Vermeidungs- und Minderungsmalfinahmen vorgesehen:

V1 Um Stérungen, Verletzungen und Tétungen zu vermeiden, sind wahrend der Haupt-
Wanderungszeiten von Amphibien (Zeitraum September/ Oktober und Marz/ April) Am-
phibienschutzzaune um Baugruben aufzustellen bzw. es dirfen keine Baugruben ange-
legt werden.

Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat ist folgende vorgezogene Aus-
gleichsmaflinahme (CEF-Mal3nahme) durchzuftihren:

CEF1 Um den Verlust von Lebensrdumen von Amphibien, Fledermausen und der Bach-
stelze zu kompensieren, wird der verrohrte Graben 19/12 6stlich der Verbindungs-
straBe (auRerhalb des Plangeltungsbereiches) getffnet und naturnah gestaltet. Die
Grabentrasse wird maandrierend angelegt. Bestandteil der naturnahen Gestaltung
sind zwei Abschnitte (je ca. 25 m lang) mit Aufweitungen der Sohle (Breite ca. 3,0 m)
und flacheren Bdschungsneigungen von ca. 1:5. In den beiden Abschnitten wird die
Grabensohle um ca. 0,5 m vertieft, um Flachwasserbereiche zu schaffen. Auf der
Nordseite des Grabens werden mindestens 6 standortgerechte, heimische Laubge-
hdlze angepflanzt. In die Grabensohle werden Strémungshindernisse mittels Feldstei-
nen (DU 0,2 — 0,5 m) eingebaut.

Potenziell vorkommende geschiitzte Tierarten, die nicht gleichzeitig nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie oder gemaf Art. 1 Vogelschutzrichtlinie geschiitzt sind, sind auf Grund der Bio-
topausstattung und der Weidenutzung nicht zu erwarten.

Gutachterliches Fazit

Bei Durchfiihrung der o. g. Vermeidungs- und vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen kann
dem Eintreten einschlégiger Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG effektiv begeg-net
werden. Das Vorhaben ist somit nach den MaflRgaben des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu-lassig.

Der vollstandige Artenschutzfachbeitrag ist der Begriindung zum B-Plan Nr. 13 als Anlage bei-
gefugt.

Die untere Naturschutzbehorde (UNB) des Landkreises Rostock kommt in ihrer Stellungnahme
vom 25.10.2016 hinsichtlich der Bedeutung des Plangebietes fiir den Weil3storch zu einer an-
deren Bewertung als der Gutachter des AFB. Obwohl die Einschatzung der UNB fragwirdig

Landschaftsarchitekturbiiro Stefan Pulkenat 30



Begriindung zum Bebauungsplan Nr.13 ,Am Spalbarg" der Stadt Tessin (Endfassung, Stand: 19.06.2017)

erscheint, ist die Stadt Tessin gewillt, die Forderung der UNB zu erfiillen. Die UNB fordert die
Schaffung einer externen Ausgleichsflache in Form von Dauergriinland. Die Stadt Tessin sieht
zur naturschutzrechtlichen Kompensation die Umwandlung einer rund 2,5 ha grof3en Ackerfla-
che in eine extensiv genutzte Grunlandflache vor. Die Flache befindet sich rund 2 km nordost-
lich von Tessin im NSG ,,Gramstorfer Berge®. Ausfihrliche Angaben zu dieser MaZnahme sind
dem Gliederungspunkt 13.7 zu entnehmen.

13 Eingriffsregelung gemal Naturschutzrecht

13.1 Vorbemerkung

Durch das Vorhaben ergeben sich Eingriffe im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG, Stand 2015). Das BNatSchG enthalt dazu folgende Aussagen:

"Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternati-
ven, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigun-
gen nicht vermieden werden koénnen, ist dies zu begriinden.

Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Malinahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder zu er-
setzen (Ersatzmalinahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die be-
eintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und
das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist ei-
ne Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Wer in Natur und Landschaft eingreift, ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts und des Landschaftsbildes zu unterlassen.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen bei Eingriffen in Natur und Landschaft hat der Verursacher
bei der Planung darzustellen und innerhalb einer zu bestimmenden Frist so auszugleichen,
dass nach dem Eingriff oder Ablauf der Frist keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchti-
gungen des Naturhaushalts zurlickbleiben und das Landschaftshild landschaftsgerecht wie-
derhergestellt oder neu gestaltet ist (Ausgleichsmal3inahmen). Dabei hat die Wiederherstellung
Vorrang vor der Neugestaltung."

Ist ein Eingriff nicht in dem erforderlichen Mal3e ausgleichbar, aber vorrangig, hat der Verursa-
cher mdoglichst in der vom Eingriff betroffenen Grol3landschaft durch geeignete MafRnahmen
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die beeintrachtigten Strukturen, Funktionen und Prozesse von Natur und Landschaft moglichst
gleichwertig oder &hnlich zu ersetzen (Ersatzmalinahmen). Dabei ist auf das Landschaftsbild
Rucksicht zu nehmen.

Zur Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs sind den landesrechtlichen
Vorgaben in Mecklenburg-Vorpommern entsprechend die ,Hinweise zur Eingriffsregelung”
(LUNG 1999) zu verwenden.

13.2 Vorhabenbeschreibung

Das Vorhaben wurde bereits im Gliederungspunkt 2 vorgestellt.

13.3 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Baubedingte potenzielle Wirkungen ergeben sich aus der zeitlich begrenzten Inanspruchnah-
me von Flachen durch Baustelleneinrichtungen, die Einrichtung von Lagerplatzen und Baustel-
lenzufahrten. Erd- und Grindungsarbeiten, Gelandemodellierungen sowie flr Bauverkehrsfla-
chen. Mit den Bauarbeiten zur Errichtung neuer Baulichkeiten und Anlagen sowie durch den
Baustellenverkehr sind temporéare LArmemissionen und Erschitterungen zu erwarten. Es kon-
nen temporére Scheuchwirkungen fir Tiere, temporare Schadstoffemissionen durch Baustel-
lenverkehr und Betriebsmittel und temporare optische Stérung durch Baufahrzeuge sowie
Baustoff- und Restmittelablagerungen auftreten. Die Gesamtdauer der baubedingten Auswir-
kungen ist abhangig vom Verkauf und der Bebauung der Einzelgrundstiicke. Die Bautatigkei-
ten sind weitgehend auf das Vorhabengebiet beschrankt.

Der Bauherr hat wahrend der Bauphase daflr Sorge zu tragen, dass die Bautétigkeiten unter
Einhaltung der gesetzlichen Regelungen, insbesondere zum Immissionsschutz, erfolgen.

Die geplante Bebauung findet in einem Bereich statt, der baulich noch nicht vorbelastet ist.

Anlagebedingte Wirkungen sind die Veranderung der Gestalt und Nutzung der Grundflachen
(z.B. Entfernen der Vegetation, Bodenauftrag und -abtrag, Bodenverdichtung), der Verlust von
Bodenfunktionen durch Versiegelungen (Speicher- und Pufferfunktionen, Lebensraumfunktion)
und der Habitat- und Funktionsverlust der Lebensraume. Durch die Beanspruchung von Fla-
chen fir die Anlage von Gebauden, Verkehrs- und Gartenflachen etc. werden die vorhande-
nen Biotoptypen beseitigt bzw. in andere Biotoptypen umgewandelt. Dadurch kommt es zum
Verlust von Gesamt- bzw. Teillebensraumen der Flora und Fauna. Die Errichtung von Gebéau-
den fuhrt auch zu visuellen Beeintrachtigungen. Angaben zu den GroRRen der Biotopflachen,
die anlagebedingt beseitigt werden missen, sind dem Gliederungspunkt 13.6.1 zu entnehmen.
Bei der Umsetzung des Vorhabens missen Mutterbodenschichten und die humifizierten Auf-
fullungen mit organischen Anteilen und Wurzelresten vollstdndig entfernt und durch Aus-
tauschboden ersetzt werden, da sie minder tragfahig und zur Uberbauung nicht geeignet sind.
Der Austauschboden wird gemal DIN 18196 gewahlt (z. B. weitgestufte Sand-/ Kiesgemische
oder geeignetes, verdichtungsfahiges Recycling-Material) und im trockenen Zustand lagen-
weise verdichtet. Fur Gelandeanschittungen, die tiw. in geringem Umfang erforderlich sind,
werden geeignete, frostsichere Fillbéden eingebaut.

Betriebsbedingte Auswirkungen ergeben sich aus der geplanten Flachennutzung (Wohnbe-
bauung) durch menschliche Prasenz und den Fahrzeugverkehr. Auf Grund der geplanten Nut-
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zung sind aus Sicht des Pflanzen- und Tierartenschutzes keine wesentlichen betriebsbeding-
ten Auswirkungen auf angrenzende Flachen zu erwarten.

Weitere Angaben zu den bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen des Vorhabens
sind dem Umweltbericht zu entnehmen, der Bestandteil dieser Begrundung ist (vgl. Teil B).

13.4 Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen

Unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten ist gemafld BERG 2017 folgende Vermeidungs-
bzw. Minderungsmafinahme notwendig:

Um Storungen, Verletzungen und Totungen zu vermeiden, sind wahrend der Haupt-
Wanderungszeiten von Amphibien (Zeitraum September/ Oktober und Méarz/ April) Amphibien-
schutzzaune um Baugruben aufzustellen bzw. es dirfen keine Baugruben angelegt werden.

Boden wird nur in dem fiir das Vorhaben unerlasslichen Mald in Anspruch genommen. Zur
Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen des Bodens sind folgende MaRRnah-
men durchzufihren:

flachensparende Ablagerungen von Baustoffen, Aufschittungen, Ablagerungen usw.,
Sicherung der Umgebung der Baustelle vor Befahren,

sorgfaltige Trennung von abgetragenem Ober- und Unterboden,

sachgemale Lagerung des Bodens, eventuell Wiedereinbau,

Bodenpflege wahrend der Lagerung.

Zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen des Grundwassers sind wahrend
der Bautatigkeit folgende MalRnahmen durchzufthren:

sorgfaltige Wartung der Fahrzeuge und Maschinen,
Vermeidung von Grundwasserfreilegungen,

Sicherung des Grundwassers vor Ausschwemmung aus Baumaterialien durch
Abdeckungen.

13.5 Verbleibende Beeintréachtigungen

Nach Durchfihrung der MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachti-
gungen verbleiben Eingriffe in Natur und Landschaft.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft betreffen den Verlust von Biotoptypen durch Vollversie-
gelung im Bereich baulicher Anlagen und durch Nutzungs&nderungen in weiteren Teilen des
Plangeltungsbereiches.

Die genaue Umsetzung der Planung ergibt sich teilweise erst zu einem spéteren Zeitpunkt.
Dies betrifft z. B. die genaue GroRRe der Gebaudegrundflachen sowie die Anordnung und ge-
naue Abgrenzung der privaten Stellplatze, Wege, Terrassenflachen usw..

Fur den Plangeltungsbereich ergeben sich durch das Vorhaben fiir die vorhandenen Biotopty-
pen folgende Vollversiegelungen bzw. Flachen mit Nutzungsanderungen:
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Biotoptyp (i‘le:asfr?;t- g:?%ﬂﬁ\r/t:r;iilﬂéche b_ilanzierte T?ilfléche
gelung mit Nutzungséanderung
1 | Graben mit intensiver Instandhaltung 2.231 m?2 1.080 m? 1.120 m?
2 | Frischweide 20.576 m? 8.240 m? 12.336 m?
3 | Lehm- bzw. Tonacker 13.637 m? 6.620 m? 7.017 mz

Tab. 1: Biotoptypen mit Beeintrachtigungen durch Versiegelung oder Nutzungsénderung, die in die
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung einbezogen werden

Ergénzende Angaben zur Tab.1:

zu 1:

Vollversiegelung: Strallen-/ Wegeflachen (333 m2) + Uberbaubare Flachen der Baugrundstiicke
(40 % = 747 m2)

Nutzungsanderung: nicht Giberbaubare Flache der Baugrundstiicke (60 % = 1.120 m?)

ohne dauerhafte Veranderung: 31 m2 (Beseitigung vorhandener Graben u. Neuschaffung Randgraben)

zZu 2:

Vollversiegelung: StralRen-/ Wegeflachen (2.607 m?) + Uberbaubare Flachen der Baugrundstiicke
(40 % =5.633 m?)

Nutzungsanderung: nicht Gberbaubare Flache der Baugrundstiicke (60 % = 8.449 m?) + Parkanlage
(284 m?) + Bereich mit Regenriickhaltebecken (2.522 m?) + randlicher Graben
(1.061 m?) + 20 m2 fur Baumscheiben der Strallenb&dume an der Planstrale A

zu 3:

Vollversiegelung: StrafRen-/ Wegeflachen (1.952 m?) + Uberbaubare Flachen der Baugrundstiicke
(40 % = 4.668 m2)

Nutzungsanderung: nicht Uberbaubare Flache der Baugrundstiicke (60 % = 7.001 m?) + 16 m2 flr
Baumscheiben der StraRenbdaume an der PlanstraRe A

13.6 Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs

13.6.1 Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener
Biotoptypen

Als Grundlage fur die Eingriffsermittlung ist eine Biotopwerteinstufung der betroffenen Flachen
mit Hilfe des Biotoptypenkatalogs M-V vorzunehmen.

1. Stufe: Kompensationsermittlung mit Hilfe der Biotopwertansprache

Vereinfachte Biotopwertansprache

Den von Beeintrachtigung bzw. Beseitigung betroffenen Biotoptypen ist ein Kompensationser-
fordernis zuzuordnen.

Die im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen sind in der Abbildung 5 dargestellt. Diese Ab-
bildung ist Grundlage fir das zu ermittelnde Kompensationsflachenaquivalent.

Landschaftsarchitekturbiiro Stefan Pulkenat 34



Begriindung zum Bebauungsplan Nr.13 ,Am Spalbarg" der Stadt Tessin (Endfassung, Stand: 19.06.2017)

Das Kompensationserfordernis fur die von Beeintrachtigungen betroffenen Biotoptypen wird in
Form einer Kompensationswertzahl festgelegt und im Anschluss verbal-argumentativ begrin-

det.

(Lﬁ:\ie Bezeich Bi Regenera- | RL Biotop- | Wertein- Zc;:;)::.-
ezeichnung Biotoptyp tionsfahigkeit |typen BRD *| stufung .
1999) erfordernis
4.5.2 | Graben mit intensiver Instandhaltung 1 1 15
9.2.2 | Frischweide 2 3 3 4,0
12.1.2 | Lehm- bzw. Tonacker 1 1 1,0
Tab. 2: Ermittlung des Kompensationserfordernisses fiir die betroffenen Biotoptypen

* RL = Rote Liste der geféahrdeten Biotoptypen der Bundesrepublik Deutschland

Bei der Einstufung der Kompensationswertzahl fur den Graben wurde geméaR der Forderung
der UNB der hohere Wert ausgewabhlt, da dieser gemaf UNB einen wichtigen Lebensraum fir
Amphibien darstelle und eine ,hohe Bedeutung fiir die weiteren vorhandenen Vegetations- und
Habitatstrukturen® habe.

Fir die Frischweide wird der Wert 4,0 zugrunde gelegt, da der Biotoptyp zum Zeitpunkt der
Bestandsaufnahme nur relativ wenige Pflanzenarten aufwies und eine relativ intensive Nut-
zung festgestellt wurde.

Fur den Acker wurde die Kompensationswertzahl 1,0 festgelegt, da keine Griinde flir eine ho-
here Einstufung vorlagen.

2. Stufe: Berlicksichtigung der Beeintrachtigung von landschaftlichen Freiraumen

Bei der Ermittlung des Kompensationserfordernisses ist zu ermitteln, ob das Plangebiet in ei-
nem durch Stérungen bereits belasteten oder noch nicht belasteten Raum liegt, da dadurch
das Entwicklungspotenzial der Werte und Funktionen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes mafigeblich bestimmt wird. Werden Vorbelastungen wirksam, sind entsprechen-
de Freiraum-Beeintrachtigungsgrade zu ermitteln.

Durch die angrenzende Verbindungsstral3e liegt das Plangebiet in einem vorbelasteten Be-
reich.

Rund 32 % des Vorhabengebietes liegen in einem Abstand von weniger als 50 m zur Verbin-
dungsstralRe. Fir die in diesem Bereich liegenden Biotopflachen wird das ermittelte Kompen-
sationserfordernis jeweils mit dem Faktor 0,75 multipliziert. Fur das Ubrige Gebiet wird das er-
mittelte Kompensationserfordernis jeweils mit dem Faktor 1,0 multipliziert.

Mit der 1. und der 2. Stufe der Ermittlung des Kompensationsflachenéquivalentes ergeben sich
fur die betroffenen Biotoptypen damit folgende Ergebnisse:
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Flachen- S Zuschiag Versiegehung | echen-
. ver- Kompensa- x Korrekturfaktor Freiraum- ac.{‘uwalent
Biotoptyp brauch tions- Beeintrachtigungsgrad far Kom-
(m?) wertzahl pensation
1.Stufe’ 2.Stufe? (™)
Beseitigung Biotoptyp mit Vollversiegelung
Graben mit intensiver Instandhaltung 154 1,5 1,5+0,5 0,75 231
Frischweide 3.198 4,0 40+0,5 0,75 10.793
Lehm- bzw. Tonacker 332 1,0 1,0+0,5 0,75 374
Graben mit intensiver Instandhaltung 888 1,5 1,5+0,5 1,0 1.776
Frischweide 5.042 4,0 40+0,5 1,0 22.689
Lehm- bzw. Tonacker 6.288 1,0 1,0+ 0,5 1,0 9.432
Beseitigung Biotoptyp ohne Versiegelung
Graben mit intensiver Instandhaltung 232 1,5 1,5 0,75 261
Frischweide 5.989 4,0 4,0 0,75 17.967
Lehm- bzw. Tonacker 818 1,0 1,0 0,75 614
Graben mit intensiver Instandhaltung 926 1,5 1,5 1,0 1.389
Frischweide 6.347 4,0 4,0 1,0 25.388
Lehm- bzw. Tonacker 6.199 1,0 1,0 1,0 6.199
gesamt: 97.113

Tab. 3:  Ermittlung des Flachené&quivalents flr die Biotopbeseitigung

! Kompensationserfordernis mit Beriicksichtigung der Versiegelung (Zuschlag + 0,5 bei Vollversiegelung)

2 Korrekturfaktor Freiraum-Beeintréchtigungsgrad

3. Stufe: Berucksichtigung mittelbarer Eingriffswirkungen

Es ist nicht davon auszugehen, dass durch das geplante Vorhaben gegentber der jetzigen Si-
tuation zusatzliche erhebliche unmittelbare oder mittelbare Auswirkungen auf die Umgebung
bzw. umgebende Biotoptypen entstehen, die bei der Ermittlung des Kompensationserforder-
nisses zu berticksichtigen waren.

13.6.2 Additive Bertuicksichtigung qualifizierter landschaftlicher Freiraume

Das Vorhabengebiet liegt als Bestandteil der Ortslage Tessin in einem Raum, der nicht zu den
Kernbereichen landschaftlicher Freiraume gehort (Kartenportal Umwelt M-V, Stand:
14.01.2015).

Vom Vorhaben gehen keine Beeintrachtigungen aus, die zu einer Betroffenheit von quali-
fizierten landschaftlichen Freiraumen fiihren.
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13.6.3 Additive Berlicksichtigung faunistischer Sonderfunktionen

Es wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Seine wesentlichen Aussagen, die
Kapitel 12 enthélt, sind in diesem Zusammenhang zu beachten (siehe Anlage 1).

Wie bereits dargestellt, kommt die UNB in ihrer Stellungnahme vom 25.10.2016 bezuglich der
Bedeutung des Plangebietes fir den Tierartenschutz zu einer anderen Einschatzung als der
Gutachter des AFB. Fir die UNB kommt dem Plangebiet eine faunistische Sonderfunktion zu.
Aus diesem Grund wird die naturschutzrechtliche Kompensation des Vorhabens, wie von der
UNB gefordert, anders als urspringlich geplant nicht hauptséchlich tber die Abbuchung von
Flachenaquivalenten eines anerkannten Okokontos, sondern tiber die Umwandlung einer rund
2,5 ha grof3en Ackerflache in extensiv genutztes Grinland geleistet (vgl. 13.7).

13.6.4 Additive Berlicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen des
Naturhaushaltes

Aufgrund der Multifunktionalitat der Kompensationsmafinahmen ist eine additive Kompensati-
on fur die Wert- und Funktionselemente Boden, Wasser sowie Klima und Luft nicht erforder-
lich. Als Kompensation mit starkem Bezug zu Boden- und Wasserfunktionen sind die Um-
wandlung der Ackerflache in eine extensiv genutzte Grinlandfliche und die Renaturierung ei-
nes FlieRgewassers (Graben 19/12) vorgesehen.

13.6.5 Additive Berlicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbhildes

Die vom Vorhaben ausgehenden Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind gering, da das
geplante Baugebiet an die vorhandene Bebauung angrenzt. Durch die Anlage privater Garten-
flachen und die Anpflanzung von Laubb&umen entlang der Erschlieliungsstral’e sowie an-
grenzend an das Regenrickhaltebecken wird das Planungsgebiet im Laufe der Zeit eingegrint
werden.

13.6.6 Zusammenstellung des Kompensationsbedarfs

Biotopbeseitigung (Totalverlust und Nutzungsanderung) 97.113
= Flachenaquivalent fir die Kompensation aus Stufe 1 und 2 (in m?)

Biotopbeeintrachtigung (mittelbare Eingriffswirkungen) 0
= Flachenaquivalent fir die Kompensation aus Stufe 3 (in m2)

Flachenaquivalent fur den Kompensationsbedarf (in m?) 97.113

Tab. 4: Zusammenstellung des Kompensationsbedarfs

13.7 Geplante Mainahmen fir die Kompensation

Die verbleibenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind nicht zu vermeiden oder weiter zu
vermindern. Es missen deshalb KompensationsmalRnahmen durchgefiihrt werden. Zur Kom-
pensation der Beeintrachtigungen sind folgende MaRnahmen vorgesehen:
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1. Anpflanzung von 9 standortgerechten, heimischen Laubb&aumen entlang der Haupter-
schlieBungsstralRe (Planstral3e A) innerhalb des Plangebietes,

2. Anpflanzung von 6 standortgerechten, heimischen Laubbaumen am nérdlichen Rand des
umzuverlegenden Grabens 19/12 im Siden des Plangebietes,

3. Anpflanzung von 6 standortgerechten, heimischen Laubbdumen am zu renaturierenden
FlieRgewasser 19/12 dstlich der VerbindungsstralRe aulRerhalb des Plangebietes (Gemar-
kung Tessin, Flur 6, Flursticke 479/28 und 479/33, vgl. Kompensationsmalinahme Nr. 5),

4. Anlage einer extensiv genutzten Grinflache am sudlichen Rand des Planungsgebietes
entlang des umzuverlegenden Grabens 19/12 in einer GroRe von 1.716 m2 (Grabenbo-
schungen und Wasserflache),

5. Renaturierung des verrohrten FlieRgewassers 19/12 dstlich der Verbindungsstral3e auf ei-
ner Lange von rund 135 m aul3erhalb des Plangebietes (Gemarkung Tessin, Flur 6, Flur-
stiicke 479/28 und 479/33),

6. Umwandlung einer intensiv und konventionell genutzten, rund 2,5 ha grof3en Ackerflache
in eine extensiv genutzte Grinlandflache mit Aushagerung des Standortes und langfristig
gesichertem Nutzungs- bzw. Pflegemanagement am Rand der Recknitz-Niederung im
NSG ,Gramstorfer Berge" (Gemarkung Tessin, Flur 2, Flurstiick 78 tiw.).

Zul.:

Die Laubbaume an der HaupterschlieBungsstrale (Planstrale A) werden im Wechsel mit
PKW-Stellplatzen zwischen Fahrbahn und Gehweg angepflanzt.
Zur Anpflanzung kommen die kleinen bis mittelgroRen Baume Apfeldorn (Crataegus x lavallei)
und/ oder Feld-Ahorn (Acer campestre). Diese Baumarten sind frosthart, vertragen Trocken-
heit und Hitze, sind windfest und fir sonnige Standorte geeignet.

Zu 2.:

Fir die zu pflanzenden Laubbdume am Graben 19/12 werden Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa)
verwendet.

Zu 3.:

Fur die am Graben 0&stlich der VerbindungsstraBe zu pflanzenden Laubbdume werden
Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa) und/oder Hainbuchen (Carpinus betulus) verwendet.

Fur die Baume der KompensationsmalRnahmen Nr. 1 bis 3 sind Hochstdmme, mindestens 3 x
verpflanzt, mit Drahtballierung zu pflanzen. GemaR den Vorgaben der ,Hinweise zur Eingriffs-
regelung® (LUNG M-V 1999) soll der Stammumfang der neu zu pflanzenden B&dume 18 —
20 cm betragen. Es ist eine Entwicklungspflege einschlieBlich Bewédsserung von mindestens
drei Jahren gemal DIN 18919 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Instandhaltungsleis-
tungen flr die Entwicklung und Unterhaltung von Vegetation) sicherzustellen. Die Baume sind
mit einem Dreibock mit Gurtsicherung zu verankern und der Stamm vom Stammfuld bis zum
Kronenansatz mit einem Schutzanstrich mit Spezialfarbe gegen Sonnenbrand zu versehen.
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Zu4.:

Die Flachen entlang des Grabens kdnnen sich naturnah entwickeln und werden ein- bis zwei-
mal pro Jahr geméht, um den Wasserabfluss zu gewahrleisten.

Zu5.:

Das vom Plangebiet in dstliche Richtung fihrende und slidlich von Tessin in die Recknitz ein-
mundende FlieRgewasser 19/12 ist derzeit auf einer Lange von rund 135 m verrohrt. Das
FlieBgewasser soll durch Beseitigung der Verrohrung gedffnet und naturnah gestaltet werden.
Vorgesehen sind folgende MalRnahmen:

Die Grabentrasse wird maandrierend angelegt.

Bestandteil der naturnahen Gestaltung sind zwei Abschnitte (je ca. 25 m lang) mit Aufwei-
tungen der Sohle (Breite ca. 3,0 m) und flacheren Boschungsneigungen von ca. 1:5.

In den beiden Abschnitten wird die Grabensohle um ca. 0,5 m vertieft, um Flachwasserbe-
reiche zu schaffen.

Auf der Nordseite des Grabens werden 6 standortgerechte, heimische Laubgehélze ange-
pflanzt.

In die Grabensohle werden Stromungshindernisse mittels Feldsteinen (DU 0,2 — 0,5 m) ein-
gebaut.

Die Durchfihrung der MalRnahme erfolgt in Abstimmung mit der unteren Wasserbehorde des
Landkreises Rostock, dem Warnow-Wasser- und Abwasserverband, dem zustandigen Was-
ser- und Bodenverband und der EURAWASSER Nord GmbH. Die Ausfuhrungsplanung erfolgt
durch das Biro VEAPLAN ROSTOCK GbR.

Die folgenden Abbildungen zeigen die Lage und Details der geplanten Malihahme.

Abb. 15: Lage der geplanten FlieBgewasserrenaturierung (Kompensati-

onsmalnahme Nr. 5) (© GeoBasis-DE/ M-V 2017)
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Abb. 16: Geplante FlieRgewésserrenaturierung (Kompensationsmaflinahme Nr. 5) (VEAPLAN ROS-
TOCK GBR 2017)

Zu6.:

Die umzuwandelnde Ackerflache befindet sich rund 2 km norddstlich des Horstes des Tessiner
Weil3storchs und damit gemald der Forderung der unteren Naturschutzbehdrde (UNB) des
Landkreises Rostock vom 25.10.2016 in der Region seines Nahrungshabitats. Fir das Nah-
rungshabitat des Weil3storchs wird von der UNB ein Radius von 2 — 3 km um den Horst ange-
geben.

Etwa 250 m sidlich der Ackerflache beginnen die Griunlandflachen der Recknitzniederung. Die
rund 2,5 ha gro3e Ackerflache ist Bestandteil folgender Schutzgebiete

e NSG ,Gramstorfer Berge* (Nr. 216),
¢ des gleichnamigen Flachennaturdenkmals (fnd dbr 61),

¢ des Europaischen Vogelschutzgebietes SPA DE 1941-401 ,Recknitz- und Trebeltal
mit Seitentélern und Feldmark® und des

e FFH-Gebietes DE 1941-301 ,Recknitz- und Trebeltal mit Zuflissen”.

Die Flache befindet sich im Eigentum der Stadt Tessin und ist seit 1991 an einen Landwirt-
schaftsbetrieb verpachtet. Nach Angaben des Landwirtschaftsbetriebes wird die Flache schon
seit langer Zeit als Ackerflache genutzt (FINK, telefonisch 20.02.2015). Nach &lteren/ veralteten
Angaben handelte es sich bei diesem und angrenzenden Ackerschlagen ehemalig um Tro-
ckengriinland/ Kammgrasweiden (z. B. Kartenportal Umwelt M-V, Biotop- und Nutzungstypen
Flachen, 19.02.2015; UM M-V 2003, Die Naturschutzgebiete in M-V, Vegetationskarte des
mittleren Recknitztales; STALU VORPOMMERN 2012, Managementplan fir das FFH-Gebiet DE
1941-301, Karte 1a Aktueller Zustand, Planungen).

Zusétzlich zu der Funktion fir den Weil3storch kann die Kompensationsflache mit ihrer Um-
wandlung in extensiv genutztes Grinland u. a. zur Férderung des gemalf3 Roter Liste M-V vom
Erldschen bedrohten Schreiadlers beitragen. Fir diese Vogelart besteht innerhalb des ge-
nannten EU-Vogelschutzgebietes gemal Umweltbericht zum Regionalen Raumentwicklungs-
programm MM/R 2011 folgendes Schutzerfordernis: Erhalt der Waldwiesen und des waldna-
hen Griinlandes durch extensive Nutzung als wichtiger Nahrungsraum.
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Auch nach Angaben des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes Mittleres Mecklenburg/
Rostock haben Walder und angrenzende Offenlandbiotope in diesem Gebiet eine besondere
Bedeutung fir die Zielarten Schreiadler und Schwarzstorch (LUNG 2007).

Mit der Umwandlung der Ackerflache kann der ehemalige Grinlandstandort wiederhergestellt
werden. Die nordlich angrenzenden, extensiv genutzten Grinlandflachen, die u. a. von Auflas-
sung bedroht sind, kénnen mit dieser Mal3Bnahme flachenmaRig deutlich erweitert werden.

Die Umwandlung der Ackerflache in eine extensiv genutzte Grinlandflache ist eine Kompen-
sationsmalRnahme, die auch bodenfunktionsbezogen ist. Eine bodenschonende, extensive
Griunlandnutzung fahrt zu einer Aufwertung der Bodenfunktionen im Vergleich zu der gegen-
wartigen, konventionellen Ackernutzung.

Die genauen Modalitdten der extensiven Nutzung (u. a. Mahdzeitpunkte und —h&aufigkeit) sind
mit der zustandigen Naturschutzbehérde im weiteren Verlauf des Verfahrens abzustimmen.
Durch Abtransport des Mahdgutes soll der Standort ausgehagert werden.

Den folgenden Abbildungen sind die Lage und Abgrenzung der externen Kompensationsfla-
chen zu entnehmen.

Abb. 17: Lage der Kompensationsflache Nr. 6 (© GEOBASIS-DE/ M-V 2017)
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Abb. 18: Ackerflache, die in extensiv genutztes Griinland umgewandelt werden soll (Befliegungsda-
tum Luftbild: 09.08.2015) (GOOGLE EARTH 2017)

Zeitliche Umsetzung der KompensationsmafRnahmen:

Die Kompensationsmafinahmen sind spatestens bis Ende des Jahres umzusetzen, in dem die
ErschlieBungsanlagen fertiggestellt werden.

Fur die geplanten KompensationsmafRhahmen wurden folgende Flachenaquivalente ermittelt:

. Flache | Wert. | Kompen- Wirkungs-| Flachen-
Nr. KompensationsmalRnahmen (m2) stufe sations- faktor! aquivalent
wertzahl
Anpflanzung von 9 Laubbaumen an der Planstra-
1 [ Be A im Planungsgebiet (je 25 m? anrechenbare 225 1 15 0,75 253
Flache)
Anpflanzung von 6 Laubbdumen am ndrdlichen
9 Rand des umzuverlegenden Grabens 19/12 im 150 1 1s 075 169
Suden des Plangebietes (je 25 m2 anrechenbare ’ '
Flache)

Anpflanzung von 6 Laubbdumen am zu renaturie-
renden FlieBgewasser 19/12 dstlich der Verbin-

3 | dungsstraBe aul3erhalb des Plangebietes (Ge- 150 1 1,5 0,75 169
markung Tessin, Flur 6, Flurstiicke 479/28 und
479/33, je 25 m? anrechenbare Flache)

Anlage extensiv genutzter Grunflachen entlang
4 | des umzuverlegenden Grabens 19/12 am sudli- 1.716 1 15 0,75 1.931
chen Rand des Plangebietes
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Renaturierung des verrohrten FlieRgewassers
19/12 6stlich der VerbindungsstralRe auf einer
5 | Lange von rund 135 m auR3erhalb des Plangebie- | 1.176 3 6,0 0,75 5.292
tes (Gemarkung Tessin, Flur 6, Flurstlicke 479/28
und 479/33)

Umwandlung einer Ackerflache in eine extensiv
genutzte Grinlandflache mit Aushagerung des
6 | Standortes und langfristig gesichertem Nutzungs- | 25.600 2 3,5 1,0 89.600
bzw. Pflegemanagement (Gemarkung Tessin,
Flur 2, Flursttick 78 tiw.)

Gesamtumfang der geplanten Kompensation (Flachenaquivalent in m?) 97.414

Tab. 5: Ermittlung des Flachenaquivalents fir die Kompensation

! Bemessung fir unmittelbare oder mittelbare Wirkungen des Vorhabens auf Kompensationsmafl3nahmen

Erlduterung zur Festlequng der Kompensationswertzahlen:

Fur die Anpflanzung der Laubbdume wird die Kompensationswertzahl 1,5 ausgewahit, da die 3
mal verpflanzten, mit einem Stammumfang von 18 — 20 cm zu pflanzenden Hochstdmme und
eine mindestens dreijahrige Entwicklungspflege einschliel3lich bedarfsweiser Bewéasserung die
Gewahr bieten, dass die Baume ihre Funktion fir das Ortsbild und die Landschaftspflege an-
gemessen erflllen.

Die Neuschaffung des Grabens mit seinen extensiv genutzten Randflachen stellt einen wichti-
gen Lebensraum fir Amphibien dar und bietet bedeutsame Vegetations- und Habitatstruktu-
ren, so dass die Kompensationswertzahl 1,5 angesetzt werden kann.

Fur die Renaturierung des verrohrten FlieRgewassers wird die Kompensationswertzahl 6,0 zu-
grunde gelegt. Angesichts der positiven Auswirkungen auf den Naturhaushalt und der aus Na-
turschutzsicht glinstigen Lage des FlieRgewassers in einer Uberwiegend extensiv genutzten
Griunlandflache ist diese Kompensationswertzahl angemessen.

Die Umwandlung der Ackerflache wird mit der Kompensationswertzahl 3,5 bewertet. Art und
Lage der MalBhahme haben eine sehr hohe Bedeutung fur den Naturschutz, so dass diese
Kompensationswertzahl gerechtfertigt ist.

13.8 Bilanzierung

Die Gegenuberstellung des ermittelten Kompensationsbedarfes und der geplanten Kompensa-
tionsmaRRnahmen ergibt folgende Gesamthilanz:

Flachenaquivalent fir den Kompensationsbedarf (in m2) 97.113
Flachenaquivalent der geplanten Kompensationsmafinahmen (in m2) 97.414
Bilanz (in m2) + 301

Tab. 6: Gegenuberstellung Kompensationsbedarf und Kompensationsmaflinahmen
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Die Gegenuberstellung der ermittelten Flachen&quivalente fur den Kompensationsbedarf und
fur die geplanten KompensationsmafRnahmen ergibt einen Flachen&quivalent-Uberschuss von
301 m2. Die vom Vorhaben verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen demnach
vollstandig kompensiert werden.

TEILB  UMWELTBERICHT

14 Einleitung

14.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Das Gebiet des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 13 ,Am Spélbarg“ befindet sich am stdwestli-
chen Stadtrand Tessins (Landkreis Rostock) westlich der Verbindungsstral3e (Straf3e zwischen
der B 110 und der K 22).

Im Plangeltungsbereich ist die Schaffung von 42 Baugrundstiicken zur Bebauung mit Einfami-
lien- und/ oder Doppelhdusern vorgesehen. Die Baugrundstiicke haben Grof3en zwischen rund
500 m2 und rund 800 m2.

Der Bebauungsplan erméglicht eine Uberbauung von 40 % der Grundstiicksflache (GRZ 0,4)
und setzt eine offene Bauweise (Gebaudelange bis 50 m) fest. Die Firsth6he der Gebaude
wird auf 9,50 m beschrénkt.

Der B-Plan sieht auRerdem die Herstellung von ErschlieBungsstraen mit allen erforderlichen
Ver- und Entsorgungseinrichtungen vor. Fir den ruhenden Verkehr sollen innerhalb des Pla-
nungsgebietes ausreichend PKW-Stellplatze in Langsaufstellung entlang der Haupterschie-
Rungsstralie hergestellt werden.

Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt Gber die Verbindungsstralle zwischen der
B 110 und der K 22. Fur diese zwischen 3,5 m (stdlicher Abschnitt) und 4,5 m (nordlicher Ab-
schnitt) breite StraRe mit Ausweichtaschen ist in Abstimmung mit der zustéandigen Stral3enver-
kehrsbehorde fur 2017/ 2018 ein Ausbau/ Neubau mit einer Breite von 5,50 m und einem
Gehweg vorgesehen. Zurzeit wird die konkrete Planung fur diese Stral3e erstellt.

Das Planungsgebiet wird gegenwartig von dem aus Nordwesten, aus dem Ortsteil Klein Tessin
kommenden verrohrten Graben 19/12 a (DN 300 Beton) gequert. Das Niederschlagswasser
dieses Grabens wird weiter in siiddstliche Richtung in den offenen Graben 19/12 geleitet. Die-
ser Graben verlauft dstlich des B-Plan-Gebietes Nr. 8 in siiddstliche Richtung und miindet spa-
ter in die Recknitz ein. In Abstimmung mit der unteren Wasserbehtrde des Landkreises
Rostock und dem Wasser- und Bodenverband ,Recknitz-Boddenkette” soll die Rohrleitung im
Planungsgebiet stillgelegt und das Wasser zukunftig mittels offenem Graben sudlich um das
Planungsgebiet herumgefuhrt und weiter in den Graben 19/12 geleitet werden. Der Graben
wird in einer Flache gefihrt, die als 6ffentliche Grunflache ausgewiesen ist.

Das Teilstlick des Grabens 19/12, das das Planungsgebiet gegenwartig durchquert, wird im
Zuge der Herstellung des neuen Grabens aufgegeben und verfiillt.

Der Graben 19/12a soll ab dem Ort, an der auf das Planungsgebiet sto3t, weiterhin als Verroh-
rung, zukunftig aber am westlichen Rand des Planungsgebietes bis zum vorhandenen offenen
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Graben gefuihrt werden. Die Weiterfuhrung erfolgt dann, wie benannt, in dem umzuverlegen-
den Graben. Der umverlegte Graben 19/12 wird um ein neu zu erstellendes Regenriickhalte-
becken (RRB) herumgefiihrt, bevor er auf Hohe des RRB in einen neuen Durchlass unter der
Verbindungsstralie einleitet. Rund 20 m dstlich der &uf3eren Fahrbahnkante der Verbindungs-
stralRe wird der Graben 19/12 als neues, offenes FlieRgewasser hergestellt und 16st damit die
vorhandene Verrohrung ab (L&nge ca. 135 m). Der neue, offene Graben 19/12 wird naturnah
gestaltet. Die untere Wasserbehorde, der zustéandige Wasser- und Bodenverband, der
Warnow-Wasser- und Abwasserverband und die EURAWASSER Nord GmbH haben dieser
Planung bei einer Beratung am 15.11.2016 zugestimmt.

Um Vernassungen auf den ndordlichen Grundsticken des Planungsgebietes zu vermeiden,
wird am ndrdlichen Rand des Gebietes parallel zu den Grundstiicken eine flache Mulde mit ei-
ner leichten Verwallung hergestellt. Das von Norden zuflieBende und versickernde Oberfla-
chenwasser wird Uber eine Rohrdréanage aufgefangen und dem o.g. Graben 19/12a zugeleitet.

Die Errichtung des Regenruckhaltebeckens am siiddstlichen Rand des Planungsgebietes dient
der Aufnahme und schadlosen Ableitung (VergleichmaRigung) des Oberflachenwasserabflus-
ses von den befestigten Flachen aus dem Planungsgebiet. Das Uberschiissige Wasser aus
dem RRB wird Uber einen Durchlass unter der VerbindungsstraBe in den dstlich gelegenen
Graben 19/12 eingeleitet.

Als offentlich zugangliche Grunflache soll eine parkartig gestaltete und ggf. mit Kinder-
spielmoglichkeiten versehene, rund 210 m2 grof3e Flache im Zentrum des Planungsgebietes
entstehen.

Zur Schaffung des Baurechtes werden gemal3 § 4 Baunutzungsverordnung Allgemeine Wohn-
gebiete ausgewiesen. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zum Gestaltung des Orts-/ Landschaftsbildes, aus Artenschutzgriinden und zur Kompensation
der Eingriffe in Natur und Landschaft werden folgende MalRnahmen durchgefihrt:

1. Anpflanzung von 9 standortgerechten, heimischen Laubb&umen entlang der Haupterschlie-
Bungsstralie (Planstral3e A) innerhalb des Plangebietes,

2. Anpflanzung von 6 standortgerechten, heimischen Laubbdumen am nérdlichen Rand des
umzuverlegenden Grabens 19/12 im Stden des Plangebietes,

3. Anpflanzung von 6 standortgerechten, heimischen Laubbaumen am zu renaturierenden
FlieRgewasser 19/12 dstlich der Verbindungsstralle aul3erhalb des Plangebietes (Gemar-
kung Tessin, Flur 6, Flursticke 479/28 und 479/33, vgl. Kompensationsmalinahme Nr. 5),

4. Anlage einer extensiv genutzten Grunflache am sidlichen Rand des Planungsgebietes ent-
lang des umzuverlegenden Grabens 19/12 in einer Grof3e von 1.716 m2 (Grabenbdschun-
gen und Wasserflache),

5. Renaturierung des verrohrten FlieRgewassers 19/12 ostlich der VerbindungsstraRe auf ei-
ner Lange von rund 135 m aul3erhalb des Plangebietes (Gemarkung Tessin, Flur 6, Flur-
stiicke 479/28 und 479/33),

6. Umwandlung einer intensiv und konventionell genutzten, rund 2,5 ha groRen Ackerflache in
eine extensiv genutzte Griinlandflache mit Aushagerung des Standortes und langfristig ge-
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sichertem Nutzungs- bzw. Pflegemanagement am Rand der Recknitz-Niederung im NSG
.Gramstorfer Berge" (Gemarkung Tessin, Flur 2, Flurstiick 78 tlw.).

14.2 Ziele des Umweltschutzes aus lUbergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

und ihre Berlicksichtigung im Bebauungsplan

14.2.1 Fachgesetze

Schutzgutubergreifende Ziele

(Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft)

Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege bei der Aufstellung der Bauleitpléane
(8 1 Baugesetzbuch - BauGB)

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphé-
re sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen)
sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerédusche, Erschiitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen)

(88 1, 3 Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG - inkl. Verordnungen)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Absétze so zu
schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und,
soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner
Grundsatz).
(8 1 Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vorrangig
zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs-
oder ErsatzmalRBhahmen oder, soweit dies nicht méglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu
kompensieren.

(8 13 BNatSchG)

Beriicksichtigung im Bebauungsplan:

Die Berucksichtigung dieser Umweltziele erfolgt bei der Aufstellung des B-Planes u. a. Uber
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan und im Rahmen der Anwendung der Ein-
griffsregelung zur Vermeidung unndtiger Eingriffe in den Naturhaushalt und der Kompensation
unvermeidbarer Eingriffe, weiterhin auch durch die Erarbeitung eines artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages.
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Schutzgut Boden

e Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MaflRhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. (§ 1a Baugesetzbuch
- BauGB)

e Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wie-
derherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsor-
ge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen.

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich ver-
mieden werden. (8 1 Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG)

Bericksichtigung im Bebauungsplan:

In vorhandenen B-Planen fur die Wohnbebauung stehen in Tessin nahezu keine Flachenre-
serven mehr zur Verfugung. Mitte Marz 2016 waren von den 18 Grundstiicken in dem zuletzt
rechtskraftig gewordenen B-Plan Nr. 11 ,Am Wasserberg“ nur noch vier Grundstiicke nicht
verkauft. Im Innenbereich des Hauptortes Tessin und in den Ortsteilen sind nur sehr vereinzelt
Baulticken vorhanden, so dass die bestehende Nachfrage auf diesem Weg nicht gedeckt wer-
den kann.

Langfristig kommt fur eine Wiedernutzbarmachung der Bereich nérdlich des Tessiner Bahn-
hofs in Betracht. Dieser am nérdlichen Stadtrand gelegene, ehemalig mit mehreren Gebauden
bebaute und stark versiegelte Standort eines landwirtschaftlichen Betriebes wére allerdings
aufgrund der vormaligen Nutzung nur mit einem deutlich groBeren Kostenaufwand zu er-
schlieRen. Eine groRRe, teilweise genutzte Halle ist an diesem Standort noch vorhanden. Die
Stadt Tessin ist der Ansicht, dass dieses Gebiet aufgrund von Auspragung und Nutzung der
benachbarten Flachen (z. B. westlich und 6stlich angrenzende gewerblich genutzte Flachen)
fur eine Konzentration von Wohnnutzung weniger attraktiv bzw. geeignet ist. Sie hat sich des-
halb entschieden, dieses Gebiet langfristig zu einem Mischgebiet zu entwickeln und diese Ent-
scheidung im Entwurf des FNP dokumentiert.

Im Hauptort Tessin stehen aktuell auch keine anderen Flachen zur Verfiigung, die sich mit
Blick auf die im B-Plan Nr. 13 geplante Nutzung fiir eine Umnutzung und Erneuerung bebauter
bzw. ehemalig bebauter Gebiete eignen.

Berticksichtigt wird das Schutzgut Boden bei der Festlegung der Kompensationsmal3nahmen.
Als Kompensation mit starkem Bezug zu Boden- und Wasserfunktionen sind die Umwandlung
einer rund 2,5 ha grof3en Ackerflache in eine extensiv genutzte Grunlandflache und die Rena-
turierung eines FlieRgewassers (Graben 19/12) vorgesehen.

Schutzgut Wasser

e Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Men-
schen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut durch eine nach-
haltige Gewasserbewirtschaftung (8 1 Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
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Beriicksichtigung im Bebauungsplan:

Durch die VergroRerung offener Wasserflache ergeben sich fir das Schutzgut Wasser positive
Auswirkungen. Wahrend der gegenwaértig im Planungsgebiet vorhandene offene Graben 19/12
eine Lange von rund 230 m aufweist, ist fir den neuen Graben eine Lange von rund 370 m
geplant. Die offene Wasserflache nimmt damit um rund das 1,6 fache zu.

Dem Schutzgut Wasser kommt aul3erdem die Renaturierung des Grabens 19/12 6stlich der
VerbindungsstralRe auf einer Lange von rund 135 m zu Gute. Der bisher verrohrte Grabenab-
schnitt wird geotffnet und naturnah gestaltet.

AuRerdem wirkt sich die Umwandlung der 2,5 ha groRen Ackerflache in extensiv genutztes
Grinland positiv auf das Schutzgut Wasser aus (z. B. durch den Verzicht auf Pestizide und
mineralische Diinger).

Unglnstige Versickerungseigenschaften des im Planungsgebiet vorhandenen Bodens (vgl.
Kap. 6.4) machen es erforderlich, das auf den versiegelten Flachen anfallende Regenwasser
Uberwiegend in Rohrleitungen zu sammeln und in das Regenriickhaltebecken einzuleiten. Es
steht damit nicht fur die flachenhafte Versickerung im Planungsgebiet zur Verfigung. Diese
Vorgehensweise lasst sich nicht vermeiden.

Bei der Umsetzung des B-Planes werden die Ziele des Grundwasserschutzes durch eine ent-
sprechend geregelte Baudurchfiihrung beriicksichtigt.

Schutzgut Klima und Luft

e Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalRhahmen, die dem Klimawan-
del entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel die-
nen, Rechnung getragen werden. (8 1a Abs. 5 Satz 1 BauGB)

e Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen zur Erreichung eines hohen Schutzniveaus fir die Umwelt ins-
gesamt (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft)

Beriicksichtigung im Bebauungsplan:

GroRere schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sind im Planungsgebiet
nicht zu erwarten.

Dem Klimawandel kann durch die Initiative der kinftigen Bauwilligen, z. B. durch die Entschei-
dung fr die Errichtung von Solaranlagen auf Dachern zur Warmwasser- und Stromerzeugung,
entgegengewirkt werden. Diesbezlgliche Festsetzungen werden im B-Plan allerdings nicht ge-
troffen.

Positive Klimaeffekte ergeben sich durch die im B-Plan festgesetzten Grinflachen und die Ge-
hélzpflanzungen sowie durch die externen Kompensationsmal3nahmen (FlieRgewasserrenatu-
rierung, Umwandlung Ackerflache in Griinland).

Der Anpassung an den Klimawandelt dient die Auswahl und Festsetzung der Baumarten, die
auf offentlichen Flachen entlang der HaupterschlieBungsstrae (Planstrafde A) anzupflanzen
sind.
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14.2.2 Fachplanungen

Landschaftsprogramm und Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan

Der aktuelle Gutachtliche Landschaftsrahmenplan (GLRP) von April 2007 benennt als konkre-
tisierte Ziele und Grundséatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege folgende Quali-
tatsziele fir Lebensraume mit Relevanz fur den Plangeltungsbereich:

Strukturelemente in der Agrarlandschaft

e Erhalt bzw. Verbesserung der Lebensraumqualitét in der Agrarlandschaft, insbesondere als
Nahrungshabitat z. B. fur Greifvégel, Zugvogel, Flederméuse oder Arten, welche Saum-
strukturen bewohnen

e Erhalt von Kleinstrukturen und Férderung der Neuanlage von Strukturelementen

e Erhalt bzw. Entwicklung typischer Grunlandgesellschaften und ihrer Habitatfunktion fir zahl-
reiche Tierarten

Beriicksichtigung im Bebauungsplan:

Der fir das Vorhaben bendtigte Teil der Agrarlandschaft kann nicht erhalten werden. Die vor-
handenen Landwirtschaftsflachen weisen mit Ausnahme des vorhandenen Grabens 19/12 nur
sehr wenige Kleinstrukturen auf. Fir die Umsetzung des Bauvorhabens ist es erforderlich, die-
sen Graben zu verfillen. Mit der Neuschaffung eines Grabens am sudlichen Rand des Plan-
gebietes, der die Funktion des Grabens 19/12 tbernimmt, entsteht dieser Biotoptyp aber in
groRRerer, rund 1,6 facher Ausdehnung neu im Plangebiet. Der neue Graben wird damit auch
die Habitatfunktion fur Tiere des bisherigen Grabens tbernehmen. AufRerdem erfolgt Ostlich
der VerbindungsstraRe die Offnung und Renaturierung des Grabens 19/12 auf ca. 135 m Lan-

ge.

Fur das Schutzgut Boden gibt das Landschaftsprogramm (UM M-V 2003) folgende Leitlinien
mit Relevanz fur den Plangeltungsbereich vor:

e Der Verbrauch der Ressource Boden als nicht oder nur in sehr langen Zeitrdumen regene-
rierbares Naturgut ist so gering wie mdglich zu halten. Seine Inanspruchnahme durch Ver-
siegelung soll soweit wie mdglich begrenzt werden.

¢ Die natirliche Vielfalt an Bodenarten und Bodentypen sowie an Oberflachenformen als Er-
gebnis der jungpleistozanen Entwicklung soll erhalten werden. Daher soll der Boden so ge-
nutzt werden, dass seine natlrlichen Funktionen gesichert sind.

Fur das Planungsgebiet relevante Qualititsziele fir die Grollandschaft ,Warnow-Recknitz-
Gebiet", in der sich der Plangeltungsbereich befindet, werden im GLRP fiir das Schutzgut Bo-

den nicht benannt.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan:

Die Bodenversiegelung und damit der Verbrauch der Ressource Boden kann im B-Plan nur
bedingt begrenzt werden. Im Hinblick auf moglichst geringe Kosten werden die Erschlie3ungs-
stralRe und ihre Nebenflachen mit einer so geringen Flachenausdehnung wie mdglich geplant;
dies reduziert auch die Bodenversiegelung. Grundstiicksgréf3en zwischen rund 500 m2 und
rund 800 m? sollen dazu dienen, die fur die Schaffung von Wohngrundsticken fir Familien
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vorgesehene stadteigene Flache effizient zu nutzen, um damit auch die Bodenversiegelung
maoglichst gering zu halten.

Bericksichtigt wird das Schutzgut Boden bei der Auswahl der KompensationsmalRnahmen. Als
Kompensation mit starkem Bezug zu Bodenfunktionen ist die Umwandlung einer rund 2,5 ha
groRen Ackerflache in eine extensiv genutzte Grinlandflache vorgesehen.

Fur das Schutzgut Grundwasser gibt das Landschaftsprogramm (UM M-V 2003) folgende Leit-
linien mit Relevanz fur den Plangeltungsbereich vor:

o Die Verfugbarkeit und die Qualitdt des Grundwassers als wichtigste Ressource fir die
Trinkwasserversorgung und als wesentliche Voraussetzung fir die nachhaltige Sicherung
funktionsfahiger Wasserkreislaufe sollen dauerhaft gesichert werden. Dabei soll die Res-
source Grundwasser sowohl in quantitativer Hinsicht als auch hinsichtlich der Qualitat ge-
schitzt werden.

¢ Einen besonderen Schutz sollen Bereiche mit unbeeintrachtigten Grundwasservorkommen,
mit einem hohen Grundwasserneubildungspotenzial, mit einem hohen Grundwasserdarge-
bot sowie mit ungeschitzten Grundwasservorkommen erfahren (Vermeidung von Versiege-
lung, Schad- und Nahrstoffeintrag etc.).

Fir das Planungsgebiet relevante Qualititsziele fir die Grollandschaft ,Warnow-Recknitz-
Gebiet", in der sich der Plangeltungsbereich befindet, werden im GLRP fir das Schutzgut

Grundwasser nicht benannt.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan:

Gemal den Angaben des Kartenportals Umwelt M-V weist der gré3te Teil des Planungsgebie-
tes im Hinblick auf das Grundwasser eine mittlere Geschutztheit auf. Am siudlichen Rand ist
ein Bereich vorhanden, in dem das Grundwasser nur gering geschitzt ist. Da in groRen Teilen
des Stadtgebietes nur eine geringe Geschiitztheit vorliegt, ist die Grundwassersituation im
Plangebiet vergleichsweise glnstig.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem ein potenziell nutzbares Grundwasserdargebot
guter Gewinnbarkeit und Qualitat besteht. Auch diese Einstufung trifft auf groRe Teile des
westlichen Stadtgebietes zu. Besiedelte Bereiche stehen einer Nutzung des Grundwassers als
Trinkwasser nicht generell entgegen. Ein groRer Teil des Gebietes, das flr die Trinkwasser-
versorgung Tessins verwendet wird, gehdrt zum bebauten Stadtgebiet.

Die Grundwasserneubildung liegt im Plangebiet im unteren (> 0 — 50 mm/a) bzw. mittleren Be-
reich (> 100 — 150 mm/a). Da das auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswas-
ser gemalR den Aussagen im geotechnischen Bericht vom 21.09.2015 bzw. der Ergadnzung
vom 25.02.2016 (IBURO 2015 bzw. IBURO 2016) nicht effektiv versickert werden kann, muss
es abgefuhrt werden und steht fiir die Grundwasserneubildung nicht zur Verfigung.

Mit der Umwandlung der Landwirtschaftsflachen in ein Wohngebiet kommt es fur die Qualitat
des Grundwassers einerseits zu Verbesserungen, da Pestizide und Dungemittel nur noch in
deutlich verringertem Umfang in den Boden gelangen, andererseits ergeben sich neue Risi-
ken, z. B. durch die starkere Inanspruchnahme der Flachen durch Kraftfahrzeuge.
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Bei der Umsetzung des B-Planes werden die Ziele des Grundwasserschutzes durch eine ent-
sprechend geregelte Baudurchfiihrung bertcksichtigt.

Bericksichtigt wird das Schutzgut Grundwasser bei der Auswahl der Kompensationsmaf3nah-
men. Darauf wurde bereits in den Ausfiihrungen des Gliederungspunktes 14.2.1 und den vo-
rangegangenen Absatzen von 14.2.2 hingewiesen.

Folgende Leitlinien mit Relevanz fir den Plangeltungsbereich werden durch das Landschafts-
programm fir das Schutzgut Klima und Luft vorgegeben:

e Die im bundesweiten Vergleich gute Luftqualitat soll sowohl zum Schutz der menschlichen
Gesundheit als auch empfindlicher Bestandteile des Naturhaushaltes erhalten und lokal
(z. B. in groBen Stadten) verbessert werden. Eine Reduzierung von Schadstoffemissionen
aus StraRBenverkehr und Hausbrand soll insbesondere durch den Einsatz erneuerbarer
Energien und MalRnahmen der Energieeinsparung sowie Malihahmen zur Verminderung
des Verkehrsaufkommens und zur Verringerung des Schadstoffausstol3es erreicht werden.

e Zum Schutz empfindlicher Okosysteme (v. a. Walder, Magerstandorte, Heiden, Feuchtge-
biete, Gewasser) und Arten ist eine Uberschreitung von critical loads fiir bestimmte Stoffe
zu vermeiden, insbesondere hinsichtlich eutrophierender Stickstoffeintrédge, Saureeintrage,
Schwermetalle und persistenter organischer Verbindungen (POP).

Fur das Planungsgebiet relevante Qualitatsziele fir die GroRlandschaft ,Warnow-Recknitz-
Gebiet", in der sich der Plangeltungsbereich befindet, werden im GLRP fiir das Schutzgut Kli-

ma und Luft nicht benannt.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan:

Durch die Schaffung des Wohngebietes ist nicht mit grol3eren negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima und Luft zu rechnen. Nicht vermeiden l&sst sich die Entstehung zusatzlicher
Schadstoffemissionen aus dem mit dem Wohngebiet verbundenen Stral3enverkehr und durch
den Hausbrand. Durch die Nahe zu wichtigen Gemeinbedarfseinrichtungen, Geschaften und
zum Zentrum Tessins bestehen fur die zukinftigen Bewohner des Wohngebietes gute Még-
lichkeiten, Fahrten mit dem Auto z. B. durch die Benutzung des Fahrrads zu ersetzen.

Beziiglich des Schutzgutes Vielfalt, Eigenart und Schdnheit der Landschaft benennt das Land-
schaftsprogramm fiir die GroR3landschaft ,Warnow-Recknitz-Gebiet", in der sich das Planungs-
gebiet befindet, folgendes Qualitatsziel mit Relevanz fir den Plangeltungsbereich:

e Erhalt wertvoller Ortsansichten und Bodendenkmale

Beriicksichtigung im Bebauungsplan:

Ortsansichten:

Eine wertvolle Ortsansicht ist in diesem Teil Tessins nicht vorhanden.

Bodendenkmale:

Die Veradnderung oder Beseitigung von im Plangebiet méglicherweise vorkommenden Boden-
denkmalen kann nach 8 7 Denkmalschutzgesetz (DSchG) M-V genehmigt werden, sofern vor
Beginn jeglicher Bauarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Boden-
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denkmale sichergestellt wird. Diese Vorgaben werden bei der Umsetzung der Planung bertck-
sichtigt.

Fur die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Bodendenkmale
sind nach Angaben des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege M-V archdologische Vor-
untersuchungen durchzufiihren. Diese Voruntersuchungen betreffend haben das LKD und die
Stadt Tessin Ende Februar/ Anfang Mérz 2017 eine schriftliche Vereinbarung abgeschlossen.
Mit der Voruntersuchung soll der voraussichtliche Aufwand fur eine ggf. notwendige Bergung
und Dokumentation von Bodendenkmalen gemald 8 6 Abs. 5 DSchG MV festgestellt werden.
Die Behdrde wird — vorbehaltlich der Erteilung der ggf. erforderlichen Genehmigungen — im
Plangebiet die ErschlieBungsarbeiten begleiten. Der Beginn der arch&ologischen Voruntersu-
chungen wird im gegenseitigen Einvernehmen festgelegt.

Landschaftlicher Freiraum

Beim Planungsgebiet handelt es sich aufgrund der angrenzenden Verbindungsstral3e und ihrer
benachbarten Wohnbebauung nicht um einen gréf3eren und somit aus Naturschutzsicht wert-
vollen landschaftlichen Freiraum.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan fur die Stadt Tessin wird gegenwartig erarbeitet. Nach dem gegenwarti-
gen Arbeitsstand ist das Vorhaben mit den Zielen der 6rtlichen Landschaftsplanung vereinbar.

15 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

15.1 Bestandsaufnahme
15.1.1 Schutzgut Mensch

Das Vorhabengebiet befindet sich am westlichen Rand von Tessin in der Nachbarschaft meh-
rerer Wohngebiete, in denen Uberwiegend Einfamilienhauser vorhanden sind. Es wird Uber-
wiegend landwirtschaftlich genutzt (ca. 56,5 % Grunland, ca. 37,4 % Acker). Die restliche Fla-
che wird von einem Graben eingenommen. Die dstliche Grenze des Gebietes bildet die Ver-
bindungsstral’e zwischen der B 110 und der K 22.

15.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Plangebiet kommen folgende Biotoptypen vor:
e Frischweide,

e Lehm- bzw. Tonacker,

e Graben mit intensiver Instandhaltung.

Im Plangebiet konnten einzelne Moorfrésche und zwei jagende Fledermausarten (Breitflligel-
und Zwergfledermaus) festgestellt werden. Brutvégel konnten im Plangebiet nicht nachgewie-
sen werden. Als Nahrungsgast konnte regelmafig lediglich die Bachstelze beobachtet werden.
Auf Grund eines genutzten Horstes im Umfeld, kann auch der Weil3storch als Nahrungsgast
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vorkommen. Eine Nutzung des Plangebietes durch den Wei3storch als essentielles Nah-
rungshabitat schlie3t der Gutachter des Artenschutzfachbeitrages aus, da sich der nachste
Horst im 6stlichen Stadtgebiet befindet und geeignete, grof3e und stérungsarme Nahrungsfla-
chen am 6stlichen Stadtrand deutlich ndher liegen (Feuchtgrinland).”

15.1.3 Schutzgut Boden

Im Planungsgebiet dominieren tiefgriindige Geschiebemergelablagerungen des Spétglazials.
Diese sind zwischenzeitlich oberflachennah zu Geschiebelehm verwittert (entkalkt) und/ oder
durch Bodenwassereinfliisse in variierender Starke aufgeweicht (IBURO 2016).

Oberhalb der bindigen Geschiebelehm- und Geschiebemergelablagerungen treten in variieren
der Machtigkeit Ablagerungen von Schmelzwasser- und Beckensanden, bereichsweise auch
Beckenschluffen auf (IBURO 2016).

Die Mutterboden-Deckschichten innerhalb des geplanten Baugebietes sind z. T. durch Bewirt-
schaftung in ihrer natirlichen Lagerung gestort. Teilbereiche wurden moglicherweise im Zuge
der Grabenherstellung aufgeftillt IBURO 2016).

Die durch das Ingenieurbiro fur Baugrunduntersuchung und Umwelttechnik Rostock (2016)
durchgefihrte Untersuchung der Oberbtdden im Plangeltungsbereich auf Schadstoffgehalte
kommt aufgrund der Analyseergebnisse zu dem Ergebnis, dass die Oberbdden als unbelaste-
te Mutterbdden eingeschatzt werden und fir die weitere Verwendung geeignet sind.

15.1.4 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet ist ein Graben mit der Bezeichnung 19/12 vorhanden, der durch den Wasser-
und Bodenverband (WBV) ,Recknitz-Boddenkette* bewirtschaftet wird. Die Lange des Gra-
bens im Plangebiet betragt rund 230 m. Weiterhin verlauft durch das Plangebiet der von Klein
Tessin kommende, verrohrte Graben 19/12a (DN 300 Beton) und mundet in einen Graben an
der Verbindungsstral3e.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem ein potenziell nutzbares Grundwasserdargebot
guter Gewinnbarkeit und Qualitat besteht.

Innerhalb des Untersuchungsbereiches ist Uberwiegend ein Grundwasser-Flurabstand zwi-
schen 1,0 und 1,5 m zu erwarten (IBURO 2016).

Aufgrund der geringen Durchlassigkeit der unterlagernden Geschiebelehm- und Geschiebe-
mergelablagerungen sowie der lokalen Senkenlage ist oberhalb dieser Boden zusétzlich mit
einer zeitweisen Schichtenwasserausbildung (Aufstau von Sickerwasser) zu rechnen (IBURO
2016).

Der grof3te Teil des Planungsgebietes weist im Hinblick auf das Grundwasser eine mittlere
Geschutztheit auf. Am sudlichen Rand ist ein Bereich vorhanden, in dem das Grundwasser nur
gering geschitzt ist.

Die Grundwasserneubildung liegt im Plangebiet im unteren (> 0 — 50 mm/a) bzw. mittleren Be-
reich (> 100 — 150 mm/a).

Der nordliche Teil des Plangebietes befindet sich innerhalb der Schutzzone Ill/ 3 des Wasser-
schutzgebietes Tessin. Der Uberwiegende Gebietsteil liegt hingegen aul3erhalb von Trinkwas-
serschutzzonen/ Wasserschutzgebieten.

Das Plangebiet wird Uber ein Regenrtickhaltebecken und den Graben 19/12 in die Recknitz
entwassert.

Ein nach Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) berichtspflichtiges Gewasser ist durch das Vorha-
ben nicht betroffen. Dennoch ist Giber die Abwasserentsorgung und die Regenwassereinleitung
die nach WRRL berichtspflichtige Recknitz betroffen. Nach Angaben des Staatlichen Amtes fir
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Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg vom 28.10.2016 wurde der natirliche Was-
serkorper in der Bestandsaufnahme 2013 mit unbefriedigend (Klasse 4) bewertet. Die Ursa-
chen liegen im hohen Ausbaugrad, der schlechten Durchwanderbarkeit und der nur unbefrie-
digenden Wasserqualitat. Daher werden alle biologischen Qualitditskomponenten mit der Klas-
se 4 bewertet. In der Bewirtschaftungsplanung bis 2021 wurden entsprechende MalRhahmen
festgelegt, da Handlungsbedarf besteht.

Zur Einhaltung des Verschlechterungsverbotes und des Verbesserungsgebotes geman Was-
serrahmenrichtlinie wird in Abstimmung mit der unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Rostock, dem Warnow-Wasser- und Abwasserverband, dem zustandigen Wasser- und Bo-
denverband und der EURAWASSER Nord GmbH die 6stlich der Verbindungsstral3e vorhan-
dene Verrohrung des Grabens 19/12 geotffnet und der Graben auf einer Lange von ca. 135 m
naturnah gestaltet. Die Grabentrasse wird maandrierend angelegt. Bestandteil der naturnahen
Gestaltung sind zwei Abschnitte (je ca. 25 m lang) mit Aufweitungen der Sohle (Breite ca. 3,0
m) und flacheren Bdschungsneigungen von ca. 1:5. In den beiden Abschnitten wird die Gra-
bensohle um ca. 0,5 m vertieft, um Flachwasserbereiche zu schaffen. Auf der Nordseite des
Grabens werden mindestens 6 standortgerechte, heimische Laubgehélze angepflanzt. In die
Grabensohle werden Stromungshindernisse mittels Feldsteinen (Durchmesser 0,2 — 0,5 m)
eingebaut.

Weiterhin hat der Warnow-Wasser- und Abwasserverband (WWAYV) angekindigt, dass er vor-
behaltlich der notwendigen Gremienentscheidungen verbandseitig einen Um- bzw. Neubau
der Klaranlage Tessin in die mittelfristige Investitionsplanung zusétzlich mit aufnehmen wird.
Nach Auskunft des WWAYV ist geplant, die ersten planerischen Vorleistungen fiir die Erweite-
rung/ den Neubau der Klaranlage Tessin noch in der Vertragslaufzeit mit der EURAWASSER
Nord GmbH zu beginnen. Der Abschluss der Planungsphase und die bauliche Umsetzung
werden aller Voraussicht nach mit der dann operativ tatigen Nordwasser GmbH ab Mitte 2018
realisiert werden. Als realistischer Zeithorizont erscheinen momentan die Jahre 2019/2020.
Die hierfur notwendigen investiven Mittel werden mit der Aufstellung der ersten Investitions-
und Sanierungsplane der Nordwasser GmbH flir das 2. Halbjahr 2018 und 2019 Beriicksichti-
gung finden. Diese Investitions- und Sanierungsplane werden im Laufe des Jahres 2017 auf-
gestellt und von den zustimmungspflichtigen Gremien beschlossen.

Da davon auszugehen ist, dass die Baugrundstiicke des Plangebietes erst nach mehreren
Jahren vollstandig verkauft und bebaut sein werden, kénnen das Verschlechterungsverbot und
das Verbesserungsgebot voraussichtlich eingehalten werden. Auf Grundlage der von der EU-
RAWASSER Nord GmbH gemachten Angaben wirde die Kapazitat der Klaranlage (4.900
Einwohnerwerte) erst Uberschritten, wenn im Plangebiet mehr als 21 Grundstucke belegt wa-
ren.

Dem Verbesserungsgebot dient aul3erdem die KompensationsmafRnahme Nr. 6. Dabei wird
eine rund 2 km nordlich von Tessin am Rand des Recknitztals gelegene, intensiv und konven-
tionell genutzte, rund 2,5 ha grol3e Ackerflache in eine extensiv genutzte Grinlandflache mit
Aushagerung des Standortes und langfristig gesichertem Nutzungs- bzw. Pflegemanagement
umgewandelt (Gemarkung Tessin, Flur 2, Flurstiick 78 tlw.). Der Eintrag von Pestiziden und
Dingemitteln in die rund 600 m entfernte Recknitz kann durch diese Malinahme verringert
werden.

15.1.5 Schutzgiter Klima und Luft

Das Klima der Region Mittleres Mecklenburg/ Rostock wird durch Uberwiegend ozeanische
Einflisse gepragt. Es gibt deutliche durch das Relief bedingte Luv- und Leewirkungen. Als
niederschlagsbenachteiligt ist das Recknitztal bei Tessin einzustufen, was auf die Leewirkung
der Hohenzige zurtickzufuhren ist. Die hoher gelegenen Grundmoranenplatten westlich der
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Recknitz sind als niederschlagsreich einzustufen. Die Region Mittleres Mecklenburg/ Rostock
kann allerdings mit Niederschlagen um 600 mm im langjdhrigen Mittel vor allem im Vergleich
zum Osten und Suden des Landes zu den niederschlagsreicheren Gebieten Mecklenburg-
Vorpommerns gerechnet werden.

Die vorherrschenden Windrichtungen sind der atlantischen Préagung entsprechend dem West-
sektor zuzuordnen (ca. 40 - 50 %). Winde aus 0Ostlicher Richtung treten mit einer Haufigkeit
von 25 - 30 % auf. Die grof3te Haufigkeit erreichen die Stidwest-Winde. Die mittlere Windge-
schwindigkeit liegt im Kiustenbereich bei 4 - 5 m/s, in exponierten Lagen bis 6 m/s. Im Binnen-
land ist eine Abnahme der mittleren Windgeschwindigkeit zu verzeichnen.

Tessin ist dem Klimagebiet der mecklenburgisch-westvorpommerschen Platten zugeordnet.

Im Vergleich zu dem rund 30 km tiefen Kistenstreifen ist dieses Klimagebiet infolge des ab-
nehmenden Ostseeeinflusses durch eine Abnahme der Windgeschwindigkeiten, der Luftfeuch-
te sowie durch eine Zunahme der taglichen und jahreszeitlichen Temperaturamplituden, der
Frostgefahrdung, der Winterstrenge und der Sonnenscheindauer gekennzeichnet. (RPV 2011)

Wichtigste Emittenten von Luftschadstoffen sind im landlichen Raum Staub wahrend der Ern-
teperioden und der StraRenverkehr (Kohlenmonoxide, Stickoxide, Benzol). (RPV 2011)

15.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Planungsgebiet liegt am westlichen Rand des Stadtgebietes Tessin. Hinsichtlich seiner
naturraumlichen Gliederung ist es wie folgt einzustufen:

¢ Landschaftszone: Ruckland der Mecklenburgischen Seenplatte
o Grol3landschatft: Warnow-Recknitz-Gebiet
e Landschaftseinheit: Flach- und Hugelland um Warnow und Recknitz

Das Planungsgebiet bildet eine lokale Senkenlage innerhalb der Jungeren Grundmorane der
Weichselvereisung.

Das Gelande ist weitgehend eben bis flachwellig und weist Hohen zwischen 17,5 m und 20 m
HN auf. Es fallt von West nach Ost ab.

Das westlich angrenzende Gebiet ist gepragt durch seine landwirtschaftliche, Gberwiegend
ackerbauliche Nutzung. Vereinzelt sind Feldgehdlze und Kleingewésser vorhanden.

Der Ortsrand ist nur maRig eingegrint.

15.1.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Im Planungsgebiet sind keine Kultur- oder sonstigen Sachgiter von gro3erer Bedeutung be-
kannt. Gemald den zeichnerischen Angaben des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege
M-V (LKD, Stellungnahme vom 16.05.2017) und der Uberlagerung mit der Flache des Plange-
bietes sind im Plangebiet keine Bodendenkmale vorhanden. Das am néchsten gelegene, in
der Karte des LKD dargestellte Bodendenkmal (Farbe Blau) befindet sich in einem Abstand
von ca. 7 — 10 m sudlich der Grenze des Geltungsbereiches des B-Planes. Die Stadt Tessin
hat trotzdem eine schriftliche Vereinbarung mit dem LKD geschlossen, die eine archdologische
Voruntersuchung im Zuge der ErschlieBungsarbeiten sicherstellt. Damit sollen mégliche, bis-
lang unbekannte Bodendenkmale ggf. festgestellt, geborgen und dokumentiert werden.
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15.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

15.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingte potenzielle Wirkungen ergeben sich aus der zeitlich begrenzten Inanspruchnah-
me von Flachen durch Baustelleneinrichtungen, die Einrichtung von Arbeitsstreifen und Lager-
platzen, Erd- und Grindungsarbeiten, Gelandemodellierungen sowie fir Bauverkehrsflachen.
Es kdnnen temporare Scheuchwirkungen fir Tiere im naturnahen Umfeld, temporare Schad-
stoffemissionen durch Baustellenverkehr und Betriebsmittel und temporare optische Stérung
durch Baufahrzeuge auftreten.

Baubedingte Auswirkungen auf die nahegelegenen Schutzgebiete sind nicht zu erwarten.

Der Bauherr hat wahrend der Bauphase dafiir Sorge zu tragen, dass der Baustellenverkehr
unter Einhaltung der gesetzlichen Regelungen insbesondere zum Immissionsschutz erfolgt.

Die anlagebedingte Flacheninanspruchnahme fiir bauliche Einrichtungen erstreckt sich auf
rund 44 % des Vorhabengebietes; dies entspricht rund 15.940 m2 Flache.

Die Biotoptypen ,Frischweide", ,Lehm- bzw. Tonacker* und ,,Graben mit intensiver Instandhal-
tung“ werden komplett beseitigt. Allerdings entsteht der letztgenannte Biotoptyp in vergrol3erter
Form am sidlichen Rand des Planungsgebietes neu.

Durch Bodenauf- und —abtrag, -verdichtung und —versiegelung kommt es zum Verlust von Bo-
denfunktionen (Speicher- und Pufferfunktionen, Lebensraumfunktion etc.). Bei der Umsetzung
des Vorhabens missen im Bereich der geplanten baulichen Anlagen Mutterbodenschichten
und die humifizierten Auffillungen mit organischen Anteilen und Wurzelresten vollstéandig ent-
fernt und durch Austauschboden ersetzt werden, da sie minder tragfahig und zur Uberbauung
nicht geeignet sind.

Das Landschaftsbild erfahrt durch die Umsetzung der Planung eine grundlegende Neugestal-
tung.

Betriebsbedingte Auswirkungen ergeben sich vorrangig durch optische Stérungen, Larmbeein-
trachtigungen und gasférmige Emissionen aufgrund des Fahrzeugverkehrs, des Aufenthaltes
der Bewohner auf den Grundstiicken und aufgrund des Hausbrandes.

Schutzgut Mensch

Baubedingt treten am Tag durch die Baumaflnahmen zeitlich begrenzt erhdhte Beeintrachti-
gungen fur das Umfeld des Planungsgebietes vor allem durch Larmemissionen, Staubentwick-
lung und Abgase auf.

Anlagebedingt muss die landwirtschaftliche Nutzung innerhalb des Plangebietes beendet wer-
den.

Betriebsbedingt ergeben sich durch das Vorhaben Beeintrachtigungen durch Larm und gas-
formige Emissionen fir die benachbarte Wohnbebauung.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Tierartenuibergreifend sind baubedingt Habitat- und Individuenverluste durch Bauverkehr und
Erdbewegungen zu erwarten. Die anlagebedingte Beseitigung der Landwirtschaftsflachen fuhrt
fur Tiere zu einem Habitat- und Quartiersverlust und zum Verlust von Lebensraumstrukturen.
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Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) wurden die Auswirkungen auf die Tierwelt unter-
sucht und entsprechende Mal3hahmen zur Vermeidung und Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitat innerhalb des Plangebietes festgelegt. Die Ermittlung der Verbots-
tatbestéande erfolgte unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und CEF-Malinahmen. Genau-
ere Angaben zu den Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere sind dem AFB zu entnehmen.

Im gutachterlichen Fazit des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wurde festgestellt, dass un-
ter Beriicksichtigung der festgelegten Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichsmal3nah-
men das Eintreten von Verbotstatbestdnden gem. 8§ 44 BNatSchG nicht zu erwarten ist.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft betreffen den Verlust von Biotoptypen durch Vollversie-
gelung im Bereich baulicher Anlagen und durch Nutzungsanderungen in weiteren Teilen des
Plangeltungsbereiches.

Folgende Biotop- und Nutzungstypen sind von Eingriffen betroffen:

Vollversiegelung:

e 8.240 m2 Frischweide
e 6.620 m2 Lehm- bzw. Tonacker
¢ 1.080 m2 Graben mit intensiver Instandhaltung

Funktionsverlust durch Nutzungsanderung:

e 12.336 m? Frischweide

e 7.017 m2 Lehm- bzw. Tonacker

e 1.120 m2 Graben mit intensiver Instandhaltung

Der Verlust der vorgenannten Biotop- und Nutzungstypen durch Vollversiegelung betrifft
15.940 m? und durch Nutzungsanderung 20.473 m2.

Nach erfolgter Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs unter Verwen-
dung der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999) wurde ein Flachenaquivalent fiir den
Kompensationsbedarf von 97.113 m? ermittelt.

Die Durchfiihrung einer Vorprifung bezuglich des nahegelegenen Vogelschutzgebietes DE
1941-401 " Recknitz- und Trebeltal mit Seitentalern und Feldmark " sowie des FFH-Gebietes
DE 1941-301 ,Recknitz- und Trebeltal mit Zuflissen“ kam zum Fazit, dass durch den Bebau-
ungsplan verursachte erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele dieser Schutzgebiete
ausgeschlossen werden kénnen.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auch nicht fir das nahegelegene Landschaftsschutzgebiet
"Wesselstorf* zu erwarten.

Schutzgut Boden

Da sie minder tragfahig und zur Uberbauung nicht geeignet sind, werden bei der Umsetzung
des Vorhabens im Bereich der geplanten baulichen Anlagen Mutterbodenschichten und die
humifizierten Auffillungen mit organischen Anteilen und Wurzelresten vollstéandig entfernt und
durch Austauschboden ersetzt.
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Der Boden wird innerhalb des Vorhabengebietes auf maximal rund 42 % der Flache versiegelt.
Eine Flache von rund 56 % des Vorhabengebietes kann durch die Anlage von Gartenflachen
und Grinflachen so gestaltet werden, dass der Boden in diesen Bereichen seine natirlichen
Funktionen zukunftig weitgehend erftillen kann.

Schutzgut Wasser

Mit gréReren negativen Auswirkungen auf das Grundwasser ist bau-, anlage- und betriebsbe-
dingt nicht zu rechnen.

Der das Planungsgebiet querende Graben 19/12 wird verfillt und die Flache anderweitig ge-
nutzt. Ein neuer Graben entsteht am sldlichen Rand des Planungsgebietes. Dieser Graben
dient dazu, zustromendes Oberflachenwasser vom Plangebiet fernzuhalten und das aus Klein
Tessin durch die Rohrleitung 19/12a flieRende Wasser in dstliche Richtung abzuleiten.

Zur Einhaltung des Verschlechterungsverbotes und des Verbesserungsgebotes gemal Was-
serrahmenrichtlinie wird in Abstimmung mit der unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Rostock, dem Warnow-Wasser- und Abwasserverband, dem zustandigen Wasser- und Bo-
denverband und der EURAWASSER Nord GmbH die 6stlich der Verbindungsstral3e vorhan-
dene Verrohrung des Grabens 19/12 geotffnet und der Graben auf einer Lange von ca. 135 m
naturnah gestaltet. Die Grabentrasse wird méandrierend angelegt. Bestandteil der naturnahen
Gestaltung sind zwei Abschnitte (je ca. 25 m lang) mit Aufweitungen der Sohle (Breite ca. 3,0
m) und flacheren Béschungsneigungen von ca. 1:5. In den beiden Abschnitten wird die Gra-
bensohle um ca. 0,5 m vertieft, um Flachwasserbereiche zu schaffen. Auf der Nordseite des
Grabens werden mindestens 6 standortgerechte, heimische Laubgehélze angepflanzt. In die
Grabensohle werden Strémungshindernisse mittels Feldsteinen (Durchmesser 0,2 — 0,5 m)
eingebaut.

Weiterhin hat der Warnow-Wasser- und Abwasserverband (WWAYV) angekindigt, dass er vor-
behaltlich der notwendigen Gremienentscheidungen verbandseitig einen Um- bzw. Neubau
der Klaranlage Tessin in die mittelfristige Investitionsplanung zusatzlich mit aufnehmen wird.
Nach Auskunft des WWAV ist geplant, die ersten planerischen Vorleistungen fir die Erweite-
rung/ den Neubau der Klaranlage Tessin noch in der Vertragslaufzeit mit der EURAWASSER
Nord GmbH zu beginnen. Der Abschluss der Planungsphase und die bauliche Umsetzung
werden aller Voraussicht nach mit der dann operativ tatigen Nordwasser GmbH ab Mitte 2018
realisiert werden. Als realistischer Zeithorizont erscheinen momentan die Jahre 2019/2020.
Die hierfur notwendigen investiven Mittel werden mit der Aufstellung der ersten Investitions-
und Sanierungspléane der Nordwasser GmbH fir das 2. Halbjahr 2018 und 2019 Bericksichti-
gung finden. Diese Investitions- und Sanierungsplane werden im Laufe des Jahres 2017 auf-
gestellt und von den zustimmungspflichtigen Gremien beschlossen.

Da davon auszugehen ist, dass die Baugrundstiicke des Plangebietes erst nach mehreren
Jahren vollstandig verkauft und bebaut sein werden, kdnnen das Verschlechterungsverbot und
das Verbesserungsgebot voraussichtlich eingehalten werden. Auf Grundlage der von der EU-
RAWASSER Nord GmbH gemachten Angaben wirde die Kapazitat der Klaranlage (4.900
Einwohnerwerte) erst tberschritten, wenn im Plangebiet mehr als 21 Grundsticke belegt wa-
ren.

Dem Verbesserungsgebot dient auRerdem die Kompensationsmal3Bhahme Nr. 6. Dabei wird
eine rund 2 km nordlich von Tessin am Rand des Recknitztals gelegene, intensiv und konven-
tionell genutzte, rund 2,5 ha groRe Ackerflache in eine extensiv genutzte Grunlandflache mit
Aushagerung des Standortes und langfristig gesichertem Nutzungs- bzw. Pflegemanagement
umgewandelt (Gemarkung Tessin, Flur 2, Flurstiick 78 tlw.). Der Eintrag von Pestiziden und
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Dungemitteln in die rund 600 m entfernte Recknitz kann durch diese Malinahme verringert
werden.

Schutzgiter Klima und Luft

Baubedingt kommt es durch den Verkehr von Baufahrzeugen auf der Verbindungsstrale zu
einem erhohten Verkehrsaufkommen mit entsprechenden Auswirkungen auf die Luft. Durch
die BaumafRnahmen treten erhohte Beeintrachtigungen durch Larmemissionen, Staubentwick-
lung und Abgase auf. Anlage- und betriebsbedingt ergeben sich durch das neue Wohngebiet
im Vergleich zur bestehenden Situation geringe klimatische und lufthygienische Belastungen.

Schutzgut Landschaft

Die Schaffung des Wohngebietes flhrt zu einer Verlagerung des Ortsrandes Richtung Westen
auf Kosten landwirtschaftlicher Nutzflache. Voraussichtlich entstehen (berwiegend einge-
schossige Einfamilienhduser mit diversen baulichen Nebenanlagen, ErschlieRungsstral3en,
Gartenflachen aus Rasen und Zierpflanzen und den 6ffentlichen Griunflachen mit Gras- und
Krautfluren. Uber den Verlust der Griinland- und der Ackerfliche hinaus gibt es keinen we-
sentlichen Verlust anderer landschaftlicher Strukturen. Gehdlze sind nicht betroffen. Das
Strukturelement Graben erfahrt eine Ausweitung. Anstelle des im Plangebiet rund 230 m lan-
gen Grabens 19/12 entsteht am stidlichen Rand des Plangebietes ein neuer, rund 370 m lan-
ger Graben. Durch die Pflanzung von Baumen entlang der ErschlieBungsstral3e, am Graben
19/12 und privat auf den Baugrundstiicken kénnen negative Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild vermindert werden.

Langfristig ist unter Umstanden damit zu rechnen, dass auch die nordlich zwischen dem Pla-
nungsgebiet und der Mischgebietsflache an der Rostocker Chaussee (B 110) liegende Acker-
flache fir die weitere Siedlungsentwicklung genutzt wird. Der Abstand der Plangebietsgrenze
zur sudlichen Grenze des bebauten Gebietes im Norden liegt zwischen ca. 70 und 125 m.

15.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ware zu erwarten, dass die im Plangebiet bestehenden
Acker- und Grunlandflachen sowie der Graben erhalten bleiben.

15.3 Geplante Mainahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

15.3.1 Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Nachteilige Auswirkungen lassen sich nur begrenzt vermeiden bzw. vermindern.

Der vorhandene Graben geht zwar verloren, der Biotoptyp als solcher bleibt aber erhalten und
wird flachenmaRig vergroert.

Mit rund 500 m2 bis knapp 800 m? liegen die GrundstiicksgréRen in dem heutzutage Ublichen
Rahmen. GroRere Grundstiicke und damit ein insgesamt geringerer Versiegelungsanteil waren
zwar wiinschenswert, werden aber kaum nachgefragt.

Die im Plangebiet vorgesehenen Baumpflanzungen tragen zu einer Verminderung nachteiliger
Auswirkungen auf das Landschaftsbild bei.
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Mit einer Breite von 5,0 m fur die Fahrbahn der HaupterschlieBungsstralRe ist ein Mindestmal
gegeben.

Zur Einhaltung des Verschlechterungsverbotes und des Verbesserungsgebotes gemal Was-
serrahmenrichtlinie wird in Abstimmung mit der unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Rostock, dem Warnow-Wasser- und Abwasserverband, dem zustandigen Wasser- und Bo-
denverband und der EURAWASSER Nord GmbH die ¢stlich der Verbindungsstral3e vorhan-
dene Verrohrung des Grabens 19/12 geotffnet und der Graben auf einer Lange von ca. 135 m
naturnah gestaltet. Die Grabentrasse wird maandrierend angelegt. Bestandteil der naturnahen
Gestaltung sind zwei Abschnitte (je ca. 25 m lang) mit Aufweitungen der Sohle (Breite ca. 3,0
m) und flacheren Béschungsneigungen von ca. 1:5. In den beiden Abschnitten wird die Gra-
bensohle um ca. 0,5 m vertieft, um Flachwasserbereiche zu schaffen. Auf der Nordseite des
Grabens werden mindestens 6 standortgerechte, heimische Laubgehélze angepflanzt. In die
Grabensohle werden Strémungshindernisse mittels Feldsteinen (DU 0,2 — 0,5 m) eingebaut.
Auf weitere MallBnahmen zur Einhaltung des Verschlechterungsverbotes und des Verbesse-
rungsgebotes gemal Wasserrahmenrichtlinie wurde bereits hingewiesen.

Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen aus dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sind
wie folgt durchzufihren:

Um Storungen, Verletzungen und Totungen zu vermeiden, sind wahrend der Haupt-
Wanderungszeiten von Amphibien (Zeitraum September/ Oktober und Méarz/ April) Amphibien-
schutzzaune um Baugruben aufzustellen bzw. es dirfen keine Baugruben angelegt werden.

Zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen des Bodens sollen wahrend der
Errichtung der baulichen Anlagen folgende MalRnahmen durchgefihrt werden:

flachensparende Ablagerungen von Baustoffen, Aufschittungen, Ablagerungen usw.,
Sicherung der Umgebung der Baustelle vor Befahren,
sorgféltige Trennung von abgetragenem Ober- und Unterboden,
sachgemale Lagerung des Bodens, eventuell Wiedereinbau,
Bodenpflege wahrend der Lagerung.
Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Grundwassers sind wahrend der Bautatigkeit und
des normalen Betriebs der Anlage folgende MalRnahmen durchzufiihren:
- sorgfaltige Wartung der Fahrzeuge, Maschinen und der Baustofflager,

- Sicherung des Grundwassers vor Ausschwemmung aus Baumaterialien durch
Abdeckungen.

Beziiglich der Schutzguter Klima und Luft sowie Mensch kénnen baubedingte Beeintrachti-
gungen in begrenztem Maf3e verringert werden, indem Baufahrzeuge verwendet werden, die
einen moglichst neuen Stand der Technik beziiglich der Abgasreinigung und der L&rmemissi-
onen aufweisen.
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15.3.2 Malnahmen zum Ausgleich und Ersatz nachteiliger Auswirkungen

Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét ist folgende vorgezogene Aus-
gleichsmaflinahme (CEF-MalRnahme) durchzufihren:

Um den Verlust von Lebensrdumen von Amphibien, Fledermdusen und der Bach-stelze zu
kompensieren, wird der verrohrte Graben 19/12 dstlich der Verbindungs-stral3e (aul3erhalb des
Plangeltungsbereiches) gedffnet und naturnah gestaltet. Die Grabentrasse wird maandrierend
angelegt. Bestandteil der naturnahen Gestaltung sind zwei Abschnitte (je ca. 25 m lang) mit
Aufweitungen der Sohle (Breite ca. 3,0 m) und flacheren Béschungsneigungen von ca. 1:5. In
den beiden Abschnitten wird die Grabensohle um ca. 0,5 m vertieft, um Flachwasserbereiche
zu schaffen. Auf der Nordseite des Grabens werden mindestens 6 standortgerechte, heimi-
sche Laubge-holze angepflanzt. In die Grabensohle werden Strémungshindernisse mittels
Feldstei-nen (DU 0,2 — 0,5 m) eingebaut.

Nach Durchfiihrung der MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigun-
gen verbleiben Eingriffe in Natur und Landschaft. Es missen deshalb Kompensationsmalf3-
nahmen durchgefuhrt werden. Zur Kompensation der Beeintrachtigungen sind innerhalb und
auRRerhalb des Plangeltungsbereiches folgende Malinahmen vorgesehen:

1. Anpflanzung von 9 standortgerechten, heimischen Laubbaumen entlang der Haupterschlie-
Rungsstralie (PlanstralRe A) innerhalb des Plangebietes,

2. Anpflanzung von 6 standortgerechten, heimischen Laubb&umen am ndrdlichen Rand des
umzuverlegenden Grabens 19/12 im Siiden des Plangebietes,

3. Anpflanzung von 6 standortgerechten, heimischen Laubb&umen am zu renaturierenden
FlieRgewasser 19/12 ostlich der Verbindungsstral’e aul3erhalb des Plangebietes (Gemar-
kung Tessin, Flur 6, Flurstiicke 479/28 und 479/33, vgl. Kompensationsmalinahme Nr. 5),

4. Anlage einer extensiv genutzten Grinflache am sudlichen Rand des Planungsgebietes ent-
lang des umzuverlegenden Grabens 19/12 in einer Gréf3e von 1.716 m? (Grabenbdschun-
gen und Wasserflache),

5. Renaturierung des verrohrten FlieRgewassers 19/12 6stlich der VerbindungsstralRe auf ei-
ner Lange von rund 135 m aul3erhalb des Plangebietes (Gemarkung Tessin, Flur 6, Flur-
stlicke 479/28 und 479/33),

6. Umwandlung einer intensiv und konventionell genutzten, rund 2,5 ha gro3en Ackerflache in
eine extensiv genutzte Grinlandflache mit Aushagerung des Standortes und langfristig ge-
sichertem Nutzungs- bzw. Pflegemanagement am Rand der Recknitz-Niederung im NSG
.Gramstorfer Berge" (Gemarkung Tessin, Flur 2, Flurstiick 78 tlw.).

Das unter Verwendung der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999) ermittelte Flachen-
aquivalent der geplanten Kompensationsmalinahmen betragt 97.414 mz2.

Die Gegentuberstellung der ermittelten Flachenaquivalente fir den Kompensationsbedarf und
fur die geplanten KompensationsmaRnahmen ergibt einen Flachenaquivalent-Uberschuss in
Hohe von 301 m2. Die vom Vorhaben verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft kbnnen
demnach vollstandig kompensiert werden.

Landschaftsarchitekturbiiro Stefan Pulkenat 61



Begriindung zum Bebauungsplan Nr.13 ,Am Spalbarg" der Stadt Tessin (Endfassung, Stand: 19.06.2017)

15.4 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

In vorhandenen B-Planen fir die Wohnbebauung stehen in Tessin nahezu keine Flachenre-
serven mehr zur Verfliigung. Mitte Marz 2016 waren von den 18 Grundstiicken in dem im Juni
2015 rechtskraftig gewordenen B-Plan Nr. 11 ,Am Wasserberg" nur noch vier Grundstiicke
nicht verkauft. Aufgrund der bestehenden Innenbereichssatzung sind Baugrundstiicke noch im
Ortsteil Vilz verfugbar. Hier kbnnen Bauwillige auch auf groRRere Grundstiicke (v. a. an der
B 110) zurtickgreifen. Grof3eres Interesse an Bauplatzen besteht aber im Hauptort Tessin. In-
teressierten ist vor allem an ruhigen Baugrundstiicken in Zentrumsnéhe und geringen Entfer-
nungen zu wichtigen Infrastruktureinrichtungen gelegen.

Im Innenbereich des Hauptortes Tessin und in den Ortsteilen sind nur sehr vereinzelt Bauli-
cken vorhanden.

Langfristig kommt fir eine Wiederbebauung auch der Bereich nérdlich des Tessiner Bahnhofs
in Betracht. Dieser am nérdlichen Stadtrand gelegene, ehemalig mit mehreren Gebauden be-
baute und stark versiegelte Standort eines landwirtschaftlichen Betriebes wére allerdings auf-
grund der vormaligen Nutzung nur mit einem deutlich groReren Kosten- und Zeitaufwand zu
erschlieRen, der eine Vermarktung erschwert oder unmoglich macht. Eine grol3e, teilweise ge-
nutzte Halle ist an diesem Standort noch vorhanden. Die Stadt Tessin ist aul3erdem der An-
sicht, dass dieses Gebiet aufgrund von Auspragung und Nutzung der benachbarten Flachen
(z. B. westlich und 6stlich angrenzende gewerblich genutzte Flachen) fur eine Konzentration
von Wohnnutzung weniger attraktiv bzw. geeignet ist. Die Stadt Tessin hat sich deshalb ent-
schieden, dieses Gebiet langfristig zu einem Mischgebiet zu entwickeln und diese Entschei-
dung im Entwurf des FNP dokumentiert.

Im Hauptort Tessin stehen aktuell auch keine anderen Flachen zur Verfigung, die sich mit
Blick auf die im B-Plan Nr. 13 geplante Nutzung fiir eine Umnutzung und Erneuerung bebauter
bzw. ehemalig bebauter Gebiete eignen.

In der Stadt Tessin wurden auch Uberlegungen angestellt, das Gebiet zwischen dem Ortsteil
Klein Tessin und den dstlich gelegenen, gewerblich genutzten Flachen zeitnah fur die weitere
Siedlungsentwicklung zu nutzen. Nachteilig sind an diesem Gebiet vor allem die gré3ere Ent-
fernung zum Zentrum Tessins mit den wichtigen Infrastruktur- und Gemeinbedarfseinrichtun-
gen und der Verkehrslarm durch die angrenzende B 110. Landwirtschaftliche Nutzflache
(Acker) wiirde auch bei der Bebauung dieses Gebietes verloren gehen.

Fur die Anordnung der ErschlieBungsstralle und der einzelnen Baugrundstiicke im Planungs-
gebiet kamen verschiedene Varianten in Betracht, die aber hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf
die verschiedenen Schutzgiter nur geringe Unterschiede aufweisen.

16 Zusatzliche Angaben

16.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung

Das Vorgehen im Rahmen der Umweltpriifung umfasst verschiedene Bearbeitungsstufen:

e Bestandsaufnahme, Kartieren und Bewerten des Vorhabengebietes, teilweise auch an-
grenzender Flachen,

e Beachten fachgesetzlicher Vorgaben, Programmatiken und fachlicher Standards,
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e Auswerten vorliegender Planungen und Fachgutachten zum Vorhabengebiet bzw. zur n&-
heren Umgebung,

e Auswerten vorliegender Informationsquellen zur Umweltsituation,

e Bewerten der ausgewerteten Quellen, Erarbeiten von Empfehlungen und Hinweisen zum
Planverfahren, insbesondere hinsichtlich erforderlicher Festsetzungen im Bebauungsplan
oder vertraglicher Regelungen.

Zu den Methoden der durchgefihrten Bearbeitungsschritte gehéren u.a. die empirische Be-
standsaufnahme vor Ort, Fotodokumentation, verbal-argumentative Bewertung und weitere
fachlich tbliche Methoden.

Soweit technische Verfahren der Umweltpriifung die Erstellung externer gutachterlicher Aus-
sagen betreffen (Artenschutzfachbeitrag), sind die Angaben zur Methodik dem jeweiligen
Fachgutachten zu entnehmen.

Bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetretene Schwierigkeiten

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkeiten aufgetreten. Bei Vorhaben
mit einem relativ geringen Flachenumfang sind die in Gbergeordneten Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes oft nicht flachenscharf fiir das Vorhabengebiet ermittelbar.

Uber die konkrete Bestandserhebung hinausgehende Aussagen beruhen oft auf grundsatzli-
chen oder allgemeinen Angaben zu den jeweiligen Themen aus den entsprechenden Uberge-
ordneten Fachplanungen.

Soweit Angaben Uber aufgetretene Schwierigkeiten die Erstellung externer gutachterlicher
Aussagen betreffen (Artenschutzfachbeitrag), wird auf das Fachgutachten verwiesen.

16.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt

Die Gemeinden Uberwachen die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durch-
fuhrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen. Sie nutzen dabei die im in diesem Gliederungspunkt angegebenen Uberwachungs-
mafinahmen und die Informationen der Behdrden nach 8 4 Abs. 3 (siehe BauGB).

Mdgliche unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen des B-Planes auf die Artenschutzbe-
lange sollen durch Uberprufung der Wirksamkeit der im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
dargestellten Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen tiberwacht werden.

Zu prifen ist auch, ob die im Teil A des B-Planes festgesetzten Baumpflanzungen entspre-
chend der getroffenen Festsetzungen ausgefihrt wurden und ihre Funktion voraussichtlich er-
fullen.

Zur Uberprifung der artenschutzrechtlichen Ausgleichs- und VermeidungsmaRnahmen soll in
den ersten drei Jahren nach Beendigung der BaumafRnahmen und Inbetriebnahme der vorge-
sehenen Nutzungen je eine Begehung im Mai durchgefiihrt werden. Die Begehungen werden
von der Stadt Tessin gemeinsam mit der unteren Naturschutzbehoérde durchgefiihrt. Ergeben
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sich unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind AbhilfemalRnahmen
festzulegen.

Die geplanten Begehungen werden tber die artenschutzrechtlichen Belange hinaus auch dazu
genutzt, um zu Uberprifen und zu dokumentieren, ob die umgesetzten MaRnahmen zur Kom-
pensation der Eingriffe in Natur und Landschaft gemafld der Hinweise zur Eingriffsregelung
(LUNG 1999) ihren Zweck erfullen.

Die Ergebnisse der Begehungen und Begutachtungen sind zu dokumentieren.

Zur Uberwachung moglicher unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen des B-Planes auf
den Artenschutz ab dem dritten Jahr nach Durchfiihrung des B-Planes und auf andere Belan-
ge der Umwelt werden die Informationen genutzt, die die Behdrden nach § 4 Abs. 3 BauGB
den Gemeinden nach der Aufstellung des Bauleitplans zukommen lassen, sofern nach den
ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplans erhebliche, insbesonde-
re unvorhergesehene Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Der Bebauungsplan enthélt Festsetzungen, wie die KompensationsmalBhahmen umgesetzt
werden sollen. Mittels der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege wird sichergestellt, dass
sich die MaRnahmen sachgerecht entwickeln und ihre 6kologischen Funktionen aufnehmen
und erfillen kdnnen. Mit einer dauerhaften Pflege der Flachen ist ihre Funktionserfillung ge-
wahrleistet.

Durch stichprobenartige Kontrolluntersuchungen seitens der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Rostock wird Gberprift, ob die geplante Funktionserfiillung der verschiedenen
Maflnahmen tatsachlich greift. Bei festgestellten Abweichungen von den MalRnhahmenzielen
konnen erforderliche MaRRnahmenkorrekturen und -erganzungen vorgenommen werden, um
mdglichen Fehlentwicklungen entgegenzuwirken.

17 Allgemein verstandliche Zusammenfassung der Angaben
des Umweltberichtes

Das Gebiet des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 13 ,Am Spélbarg“ befindet sich am stdwestli-
chen Stadtrand Tessins (Landkreis Rostock) westlich der Verbindungsstral3e (Stral3e zwischen
der B 110 und der K 22). Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst in der Gemarkung Tessin
die Flursticke 478/2 und 479/34 der Flur 6. Der Plangeltungsbereich hat eine Grolie von
36.444 m2, Die beiden Flursticke sind Eigentum der Stadt Tessin.

Im Plangeltungsbereich ist die Schaffung von ca. 42 Baugrundstiicken zur Bebauung mit Ein-
familien- und/ oder Doppelhdusern vorgesehen. Die Baugrundstiicke haben GréR3en zwischen
rund 500 m2 und rund 800 m=.

Der Bebauungsplan erméglicht eine Uberbauung von 40 % der Grundstiicksflache (GRZ 0,4)
und setzt eine offene Bauweise fest. Die Firsthohe der Gebaude wird auf 9,50 m beschrankt.
Der B-Plan sieht au3erdem die Herstellung von Erschlieldungsstral3en mit allen erforderlichen
Ver- und Entsorgungseinrichtungen, von 6ffentlichen Griinflachen und eines Regenriickhalte-
beckens vor.

Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt lGber die Verbindungsstrale zwischen der
B 110 und der K 22.
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Fur den sidlichen Rand des Plangebietes ist die Umverlegung des Grabens 19/12 vorgese-
hen, der zurzeit das Plangebiet quert. Dieser Vorfluter fuhrt das Wasser weiter in dstliche Rich-
tung ab.

Im Plangeltungsbereich und unmittelbar angrenzend befinden sich keine nach Naturschutz-
recht geschitzten Gebiete, Biotope oder Objekte. Nachstgelegenes Schutzgebiet ist in sudli-
cher Richtung in einer Entfernung von rund 140 m das Landschaftsschutzgebiet L 125 ,Wes-
selstorf*. Ein FFH-Gebiet und ein Européisches Vogelschutzgebiet liegen rund 500 m bzw.
600 m entfernt vom auflReren Rand des Plangeltungsbereiches in siiddstlicher Richtung. Fir
diese internationalen Schutzgebiete ist auf Grund der geringen Reichweite der zu erwartenden
bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen nicht mit Beeintrachtigungen durch das ge-
plante Vorhaben zu rechnen.

Baudenkmale sind weder im Plangebiet noch auf angrenzenden Flachen vorhanden.

Gemal den zeichnerischen Angaben des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege M-V
(LKD, Stellungnahme vom 16.05.2017) und der Uberlagerung mit der Flache des Plangebietes
sind im Plangebiet keine Bodendenkmale vorhanden. Das am nachsten gelegene, in der Karte
des LKD dargestellte Bodendenkmal (Farbe Blau) befindet sich in einem Abstand von ca. 7 —
10 m sudlich der Grenze des Geltungsbereiches des B-Planes. Die Stadt Tessin hat trotzdem
eine schriftliche Vereinbarung mit dem LKD geschlossen, die eine archaologische Voruntersu-
chung im Zuge der ErschlieBungsarbeiten sicherstellt. Damit sollen mdgliche, bislang unbe-
kannte Bodendenkmale ggf. festgestellt, geborgen und dokumentiert werden. Der Beginn der
archaologischen Voruntersuchungen wird im gegenseitigen Einvernehmen festgelegt.

Das fur Tessin giltige Regionale Raumentwicklungsprogramm ,Mittleres Mecklenburg/
Rostock” von 2011 weist Tessin als Grundzentrum aus.

Gemal der Beurteilung durch das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Region Rostock
(AfRL RR) vom 25.10.2016 stehen dem Vorentwurf des B-Planes Nr. 13 Erfordernisse der
Raumordnung nicht entgegen.

Die aktuelle Fassung des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes (GLRP) ,Mittleres Meck-
lenburg/ Rostock® (LUNG 2007) trifft flir das Vorhabengebiet keine Aussagen.

Durch das Vorhaben kommt es im rund 3,64 ha groRen Plangeltungsbereich zur Umwandlung
einer beweideten Grinlandflache, einer Ackerflache und eines Grabens in eine Wohnbauland-
flache mit dem baurechtlichen Charakter eines Allgemeinen Wohngebietes. Die Flache geht
damit fur die landwirtschaftliche Nutzung verloren.

GroRRere Auswirkungen auf angrenzende Nutzungen oder Flachen sind vom Vorhaben nicht zu
erwarten.

Von den im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 13 zuldssigen Nutzungen gehen keine schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Emissionen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (BImSchG) aus.

Bei Durchfiihrung einer artenschutzrechtlichen VermeidungsmalRnahme und einer vorgezoge-
nen AusgleichsmalRnahme (Beschrankungen fir Baugruben, naturnahe Gestaltung Regen-
rickhaltebecken) kann dem Eintreten einschlagiger Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1
BNatSchG effektiv begegnet werden. Das Vorhaben ist somit nach den Mal3gaben des § 44
Abs. 1 BNatSchG zulassig.
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Durch das Vorhaben ergeben sich Eingriffe im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Die durch bauliche Anlagen mdgliche Versiegelung betrdgt maximal rund 15.940 m2 (rund
44 % des Planungsgebietes). Die tUbrigen Flachen des Planungsgebietes werden begrint.

Die Ermittlung des Flachenaquivalents fur Eingriffe in Natur und Landschaft im Vorhabenge-
biet erfolgt auf der Grundlage der vom Vorhaben wie folgt betroffenen Biotop- und Nutzungs-

typen:
Biotoptyp (i‘le::fr?;t- mli?%zoiﬁ\r/t:r;zilﬂéche b_ilanzierte T?ilfléche
gelung mit Nutzungsanderung
1| Graben mit intensiver Instandhaltung 2.231 m? 1.080 m? 1.120 m?
2 | Frischweide 20.576 m? 8.240 m? 12.336 m?
3| Lehm- bzw. Tonacker 13.637 m? 6.620 m? 7.017 m?

Tab. 7: Biotoptypen mit Beeintrachtigungen durch Versiegelung oder Nutzungsanderung, die in die

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung einbezogen werden

Die Beseitigung von Biotop- und Nutzungstypen im Plangebiet fihrt zu einem Flachenaquiva-
lent fir den Kompensationsbedarf in Hohe von 97.113 m2.

Zur Kompensation der Beeintrachtigungen sind folgende MalRhahmen vorgesehen:

1.

Anpflanzung von 9 standortgerechten, heimischen Laubbaumen entlang der Haupterschlie-
Bungsstralie (PlanstralRe A) innerhalb des Plangebietes,

Anpflanzung von 6 standortgerechten, heimischen Laubbaumen am nérdlichen Rand des
umzuverlegenden Grabens 19/12 im Siiden des Plangebietes,

. Anpflanzung von 6 standortgerechten, heimischen Laubbdumen am zu renaturierenden

FlieRgewasser 19/12 dstlich der Verbindungsstral’e aul3erhalb des Plangebietes (Gemar-
kung Tessin, Flur 6, Flurstiicke 479/28 und 479/33, vgl. Kompensationsmalnahme Nr. 5),

. Anlage einer extensiv genutzten Griinfliche am stidlichen Rand des Planungsgebietes ent-

lang des umzuverlegenden Grabens 19/12 in einer Gréf3e von 1.716 m? (Grabenbdschun-
gen und Wasserflache),

. Renaturierung des verrohrten FlieRgewassers 19/12 dstlich der Verbindungsstral3e auf ei-

ner Lange von rund 135 m aul3erhalb des Plangebietes (Gemarkung Tessin, Flur 6, Flur-
stiicke 479/28 und 479/33),

Umwandlung einer intensiv und konventionell genutzten, rund 2,5 ha grof3en Ackerflache in
eine extensiv genutzte Grinlandflache mit Aushagerung des Standortes und langfristig ge-
sichertem Nutzungs- bzw. Pflegemanagement am Rand der Recknitz-Niederung im NSG
,Gramstorfer Berge“ (Gemarkung Tessin, Flur 2, Flurstick 78 tlw.).

Das Flachenaquivalent in m2 fir die Kompensation betragt gemaf rechnerischer Ermittlung
97.414.

Die Gegenuberstellung der ermittelten Flachenaquivalente fir den Kompensationsbedarf und
fur die geplanten KompensationsmaRnahmen ergibt einen Flachenaquivalent-Uberschuss in
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Hohe von 301 m2. Die vom Vorhaben verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen
demnach vollstandig kompensiert werden.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ware zu erwarten, dass die im Plangebiet bestehenden
Acker- und Grunlandflachen sowie der Graben erhalten bleiben.

Im Hauptort Tessin stehen aktuell keine gréReren anderen Flachen zur Verfigung, die sich mit
Blick auf die im B-Plan Nr. 13 geplante Nutzung fiir eine Umnutzung und Erneuerung bebauter
bzw. ehemalig bebauter Gebiete eignen.

Zur Uberwachung moglicher unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen des B-Planes auf
die Umwelt werden nach Umsetzung des Vorhabens verschiedene MalRnahmen durchgefiihrt.
Dazu gehéren z. B. Begehungen des Vorhabengebietes in den ersten drei Jahren nach der
Realisierung und stichprobenartige Kontrolluntersuchungen seitens der unteren Naturschutz-
behorde.
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1. Einflhrung

1.1  Vorbemerkung

Zum Erhalt der biologischen Vielfalt hat die Europaische Union die Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) und die Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) verabschiedet. Das Gesamtziel
besteht fur die FFH-Arten sowie fur alle européaischen Vogelarten darin, einen gunstigen
Erhaltungszustand zu bewahren, beziehungsweise die Bestéande der Arten langfristig zu
sichern. Um dieses Ziel zu erreichen, hat die EU Uber die beiden genannten Richtlinien zwei
Schutzinstrumente eingefiihrt: Das Schutzgebietssystem NATURA 2000 sowie die strengen
Bestimmungen zum Artenschutz.

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften betreffen dabei sowohl den Schutz von Tieren und
Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstétten. Sie gelten gemaf Art. 12 FFH-RL far alle
Arten des Anhangs IV beziehungsweise gemaR Art. 5 V-RL fir alle europdischen Vogel-
arten. Anders als das Schutzgebietssystem NATURA 2000 gelten die strengen Artenschutz-

regelungen flachendeckend — also Uberall dort, wo die betroffenen Arten vorkommen.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Mit der Novelle des BNatSchG Dezember 2008 hat der Gesetzgeber das deutsche Arten-
schutzrecht an die europaischen Vorgaben angepasst und diese Anderungen auch in der
Neufassung des BNatSchG vom 29. Juli 2009 Gbernommen. In diesem Zusammenhang
missen seither die Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und
Zulassungsverfahren entsprechend den europaischen Bestimmungen geprift werden.

Die rechtliche Grundlage dieses artenschutzrechtlichen Fachbeitrages bildet das Bundes-
naturschutzgesetz — BNatSchG — in der Fassung vom 29. Juli 2009 [BGBI. | S. S. 2542], das
am 01.03.2010 in Kraft getreten ist. Der Artenschutz ist in den Bestimmungen der 88§ 44 und
45 BNatSchG verankert.

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind

folgendermalen gefasst:
LES ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzten oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten

wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
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zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstdren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu

zerstoren (Zugriffsverbote).”

Diese Verbote sind um den Absatz 5 erganzt, mit dem bestehende und von der Euro-

paischen Kommission anerkannte Spielraume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen

Vorschriften der FFH- und Vogelschutzrichtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden

sollen, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Ver-

botsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

1.

Fir nach § 15 zuléassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fur Vorhaben im
Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zulassig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MaRgabe
der Satze 2 bis 5.

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgefuhrte Tierarten,
europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung
nach 8 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot
des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1
Nummer 1 nicht vor, soweit die ©kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Kompensationsmaflinahmen (CEF-
Mafinahmen) festgesetzt werden.

Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG
(FFHRichtlinie) aufgefihrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und

Vermarktungsverbote nicht vor.

Entsprechend dem obigen Absatz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15

BNatSchG zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des

Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur fur

3
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die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie europaische
Vogelarten.

Werden Verbotstatbestdnde nach 8 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezuglich der
gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten erfillt, missen die Ausnahmevoraussetzungen
des 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG gegeben sein.

Dieser Absatz regelt die Ausnahmevoraussetzungen, die bei Einschlagigkeit von Verboten
zu erfullen sind. ,Die nach Landesrecht fir Naturschutz und Landschaftspflege zustandigen

Behorden kdnnen von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheb-
licher wirtschaftlicher Schaden,
zum Schutz der natirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,
fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen
Zwecken dienende MalRBnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der offentlichen Sicherheit, einschliel3-
lich der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevilkerung, oder der mafigeblich
guinstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Grinden des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses ein-

schlief3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn
1. ,zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und
2. sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert (soweit
nicht Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen
enthélt. Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der
Richtlinie 79/409/EWG sind zu beachten.)”

1.3  Anlass und Aufgabenstellung

Beim Plangebiet handelt es sich um eine als Weide genutzte Grinland- und um Acker-
flachen. Die 6stliche Grenze bildet die Verbindungsstraf3e. Von West nach Ost verlauft durch
das Plangebiet ein offener Entwasserungsgraben, der verfullt wird.

Auf der Planflache sind Wohnbauparzellen (41) vorgesehen. Im Grinstreifen, der das Gebiet
nordlich, westlich und sudlich umgibt (Breite ca. 4 m), wird ein Graben entstehen, der das
Oberflachenwasser in ein Regenrickhaltebecken ableitet. Dieses Regenrickhaltebecken

wird in der gréReren Grinflache am sudostlichen Rand entstehen. Im Grinstreifen am dst-
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lichen Rand des Gebietes ist bereits ein Stral3engraben vorhanden (parallel zur Verbind-
ungsstral3e), der erhalten bleibt.
Die verkehrliche Anbindung erfolgt von der Verbindungsstralie aus.

Abb. 2 Parzellierungsvorschlag B-Plan Nr. 13 "Am Spalbarg" der Stadt Tessin

Im Rahmen der Erstellung der Genehmigungsunterlagen sind mdgliche Vorkommen sowie
die Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten durch das Vorhaben
zu Uberprufen. Die artenschutzrechtliche Prifung stellt die Ergebnisse der Erfassungen und
Betrachtungen dar und dient den Genehmigungsbehdrden als Entscheidungsgrundlage.

Ziel ist es, die aus artenschutzrechtlicher Sicht relevanten Konfliktpotenziale zusammenzu-
fassen und diesen mogliche VermeidungsmalRnahmen bzw. vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen (sog. CEF-MalRnahmen) gegeniberzustellen. Auf diese Weise soll die Notwendig-
keit der Zulassung von Ausnahmen von den Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG sei-
tens der zustandigen Naturschutzbehérde bzw. der Beantragung einer Befreiung gemald §

67 BNatSchG ermittelt werden.
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1.4 Bearbeitungsschritte

In einem ersten Bearbeitungsschritt wird das Eintreten einschlagiger Verbotstatbesténde
zunachst uberpruft. In der Beurteilung, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande eintre-
ten, werden somit Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen einbezogen.
Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen setzen am Projekt an. Sie fuhren
dazu, dass Projektwirkungen entweder vollstdndig unterbleiben oder soweit abgemildert
werden, dass - auch individuenbezogen - keine erhebliche Einwirkung auf geschuitzte Arten

erfolgt.

Lassen sich Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen der vorhabensbedingt betrof-
fenen Lebensrdume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfihrung von vorgezogenen Aus-
gleichsmaflinahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in Betracht gezogen (sog. CEF-
MalRnahmen). Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen Funktionalitat betroffener Le-
bensstatten. Konnen solche vorgezogenen MafRnahmen mit raumlichem Bezug zu betroffen-
en Lebensstatten den dauerhaften Erhalt der Habitatfunktion und ein entsprechendes Be-
siedlungsniveau gewahrleisten, liegt gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG kein Verstol3 gegen die
einschlagigen Verbotstatbestande des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

1.5  Wirkungen

Die potenziellen Wirkungen des Vorhabens auf Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie so-
wie auf alle heimischen Vogelarten sind Ausgangspunkt fir die Ermittlung und Darstellung
der umwelterheblichen Auswirkungen. Hierzu werden die unmittelbar durch das Vorhaben
verursachten bau-, anlage- und betriebsbedingten direkten und indirekten Wirkungen auf die

artenschutzrechtlich relevanten Tierarten untersucht.

Baubedingte potentielle Wirkungen

- Zeitweise Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen, Lager-
platze und Baustellenzufahrten.

- Temporare Larmemission und Erschitterungen bei den Bautatigkeiten zur Er-
richtung neuer Baulichkeiten und Anlagen sowie durch den zunehmenden
Baustellenverkehr.

- Temporare Scheuchwirkungen fir Tiere.

- Temporare Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr und Betriebsmittel.

- Temporare optische Stérung durch Baufahrzeuge sowie Baustoff- und Rest-

mittellagerungen.
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Baubedingte Auswirkungen sind kurzzeitiger Natur und belasten nur voriibergehend die Um-
welt. Sie werden verursacht z. B. durch Errichten von Lagerplatzen, Erd- und Grundungsar-
beiten, Baustellenverkehre sowie Geldndemodellierungen. Es ist davon auszugehen, dass
Arbeitsstreifen und Baustelleneinrichtungen nur innerhalb der Flachenausweisungen des Be-
bauungsplanes angeordnet und die gesetzlichen Regelungen (Landesbauordnung, Abfallge-
setz, Baustellenverordnung) eingehalten werden.

Eine befestigte Zufahrt zum Plangebiet besteht tber die Verbindungsstralle. Zuséatzliche In-
anspruchnahmen von Bdden und Vegetationen fur den Baustellenverkehr sind nicht erfor-
derlich. Der Bauherr hat wahrend der Bauphase dafiir Sorge zu tragen, dass der Baustellen-
verkehr unter Einhaltung der gesetzlichen Regelungen insbesondere zum Immissionsschutz
erfolgt.

Fur Schutzgebiete zeichnen sich keine baubedingten Wirkungen ab.

Anlagenbedingte potentielle Wirkungen

- Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen (z. B. Entfernen
bzw. Verandern der Vegetation, Bodenauftrag und -abtrag, Bodenverdich-
tung).

- Verlust von Bodenfunktionen und Nutzungséanderungen.

- Habitat- und Funktionsverlust von Lebensrdumen.

- Flachenbeanspruchung durch die Anlage von Verkehrsflachen und Gebauden
(Inanspruchnahme der vorhandenen Biotoptypen, die in andere Biotoptypen
umgewandelt werden. Dadurch kommt es zum Verlust von Gesamt- bzw.

Teillebensrdaumen der Flora und Fauna).

Betriebsbedingte Wirkungen
Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich aus der geplanten Flachennutzung als Wohnge-
biet. Auf Grund der geplanten Nutzung und sind keine nennenswerten betriebsbedingten

Auswirkungen zu erwarten.

2. Relevanzprifung

Die Ableitung der relevanten Artenkulissen erfolgt in Tabellenform. Fir die Abschichtung der
Arten des Anhang IV der FFH-RL und der Europaischen Vogelarten wurden die Tabellen aus
den Arbeitshilfen des LUNG M-V zugrunde gelegt. In den Tabellen in der Anlage werden
jene Arten gekennzeichnet, fir die nachfolgend eine vertiefende Betrachtung in Form von
Steckbriefen erfolgt. Fur die anderen FFH-Arten erfolgt eine kurze Begriindung, warum sie

von den weiteren Prifschritten ausgeschlossen werden.
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Stand 30.01.2017

|wissenschaftlicher Deutscher Name Empfindlichkeit gegeniiber Vorkommen bzw. potenzielles |Priifung der Verbotstatbestén-
Name Projektwirkungen durch  [Vorkommen im Vorhabenge- |de notwendig
\Vorhaben mdglich biet-Wirkraum/ Erfassung

[Amphibien
Bombina bombina Rotbauchunke nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da das Gebiet
Bufo calamita Kreuzkiote nicht als Lebensraum geeignet ist
Bufo viridis Wechselkrote
Pelobates fuscus Knoblauchkréte
Rana dalmatina Springfrosch
Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch
Triticus cristatus Kammmolch
Hyla arborea Laubfrosch
Rana arvalis Moorfrosch ja pot. Vorkommen Priifung notwendig
Reptilien
Coronella austriaca Schlingnatter nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da das Gebiet
Lacerta agili Zauneidechse nicht als Lebensraum geeignet ist
Emys orbicularis Europaische

Sumpfschildkrote
Flederméuse
Eptesicus nilsonii Nordfledermaus nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, Vorhaben liegt
Plecotus austriacus Graues Langohr niCh.t im akluellen Verbreitungs-

gebiet der Art
Barbastella barbastellus |Mopsfledermaus ja Jagdhabitatnutzung maglich Priifung notwendig
[Myotis brandtii Brandtfledermaus
[Myotis dasycneme Teichfledermaus
IMyotis myotis GroRes Mausohr
ImMyotis mystacinus Bartfledermaus
Nyctalus leisleri Kleinabendsegler
Nyctalus noctula Abendsegler
|Myotis daubentonii Wasserfledermaus
|Myotis nattereri Fransenfledermaus
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus
Pipistrellus pipistrellus  [Zwergfledermaus
Pipistrellus pygmaeus  [Miickenfledermaus
Plecotus auritus Braunes Langohr
Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus
|Weichtiere
IAnisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da keine Em-
Unio crassus Kleine Flussmuschel pfindlichkeit gegeniiber den Pro-
ektwirkungen zu erwarten ist bzw.

Vertigo angustior Schmale Windelschnecke das Gebiet nicht als Lebensraum
Vertigo geyeri Vierzahnige Windelschnecke geeignet ist
Vertigo moulinsiana Bauchige Windelschnecke
Libellen
IAeshna viridis Griine Mosaikjungfer nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da keine Em-

Gomphus flavipes

Asiatische Keiljungfer

Leucorrhinia albifrons

Ostliche Moosjungfer

Leucorrhinia caudalis

Zierliche Moosjungfer

Leucorrhinia pectoralis

Grole Moosjungfer

Sympecma paedisca

Sibirische Winterlibelle

pfindlichkeit gegeniiber den Pro-
jektwirkungen zu erwarten ist bzw,
das Gebiet nicht als Lebensraum
geeignet ist
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Anlage Fortsetzung Tab. 1 Relevanzpriifung fiir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Stand 30.01.2017

[wissenschaftlicher
Name

Deutscher Name

Empfindlichkeit gegeniiber Pro-
jektwirkungen durch Vorhaben

Vorkommen bzw. potenzielles
Vorkommen im Vorhabenge-

Priifung der Verbotstatbestéan-
de notwendig

IRomanogobio belingi (2)

Stromgriindling

Salmo salar

Lachs

moglich biet-Wirkraum/ Erfassung
Kafer
Carabus menetriesi Menetries-Laufkafer nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da keine Em-
Cerambyx cerdo GroRer Eichenbock Ipfmdl}chkelt gegeniiber der} Pro-
- — - ektwirkungen zu erwarten ist bzw,
Dytiscus latissimus Breitrand das Gebiet nicht als Lebensraum
" Schmalbindiger geeignet ist

Graphoderus bilineatus Breitfligel-Tauchkifer
Lucanus cervus Hirschkafer
Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkafer
Falter
Euphydryas aurinia Goldener nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da keine Em-

Scheckenfalter pfindlichkeit gegentiber den Pro-
Lycaena dispar GroRer Feuerfalter 'ektwirkulngerj zu erwarten ist bzw,|
Lycaena helle Blauschillernder daS.GEblet nicht als Lebensraum

Feuerfalter gesignet ist
Prosempinus proserpina  [Nachtkerzenschwérmer
|Meeresséuger
Phocoena phocoena Schweinswal nein Erfassung nicht erforderlich keine signifikanten Auftretungs-
Halichoerus grypus Kegelrobbe wahrscheinlichkeiten im VG
Phoca vitulina Seehund
Landsauger
Lutra lutra Fischotter nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da keine Em-
Castor fiber Biber pfindlichkeit gegentiber den Pro-

. . jektwirkungen zu erwarten ist bzw,
Muscardinus avellanarius [Haselmaus da das Gebiet nicht als Lebens-
Canis lupus Europaischer Wolf raum geeignet ist
Rundméuler
Lampetra fluviatilis Flussneunauge nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da keine Em-

i fra planeri Bach pfindlichkeit gegentiber den Pro-

amperap aner/' achneunatge jektwirkungen zu erwarten ist bzw.,
Petromyzon marinus Meerneunauge da das Gebiet nicht als Lebens-

raum geeignet ist
Fische
lAlosa alosa Maifisch nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da keine Em-
[Acinenser oxvrinchus (1) |Stor pfindlichkeit gegentiber den Pro-
s Y () - jektwirkungen zu erwarten ist bzw.,
Alosa fallax Finte das Gebiet nicht als Lebensraum
[Aspius aspius Rapfen geeignet ist
Coregonus oxyrinchus  |Nordseeschnépel/
Ostseeschnapel

Cobitis taenia Steinbeiler
Misgurnus fossilis Schlammpeitzger
Pelecus cultratus Ziege
Cottus gobio Westgroppe
Rhodeus amarus Bitterling
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Anlage Fortsetzung Tab. 1 Relevanzpriifung fiir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Stand 30.01.2017

[wissenschaftlicher Deutscher Name Empfindlichkeit gegeniiber Pro-\Vorkommen bzw. potenzielles |Priifung der Verbotstatbestan-
Name jektwirkungen durch Vorhaben |Vorkommen im Vorhabenge- |de notwendig
moglich biet-Wirkraum/ Erfassung

GefaRpflanzen
lAngelica palustris Sumpf-Engelwurz nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da das Gebiet

Kriechender nicht als Lebensraum geeignet ist
Apium repens Scheiberich, - Sellerie
Cypripedium calceolus  |Frauenschuh

Jurinea cyanoides

Sand-Silberscharte

Liparis loeselii

Sumpf-Glanzkraut, Torf-
Glanzkraut

Luronium natans

Schwimmendes

Froschkraut

Erlauterungen:

(1) Acipenser oxyrinchus (Stor) wird im Anhang der FFH-Richtlinie als Acipenser sturio gefihrt.

(2) Romanogobio belingi (Stromgrtindling) wird im Anhang der FFH-Richtlinie als Gobio albipinnatus (Weif3flossiger Grundling) gefiihrt.

Potenzielles Vorkommen: Vorkommen im Untersuchungsraum mdglich, d. h. ein Vorkommen ist nicht sicher auszuschlieBen und auf Grund der Lebensraumausstattung des Gebietes und der Verbreitung der

Artin M-V nicht unwahrscheinlich
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Bei den Vogelarten werden die Arten, die auf Grund ihrer Verbreitung oder ihren Lebensraumanspriichen keine Empfind-

lichkeit gegenuiber den Projektwirkungen aufweisen ausgeschlossen.

Anlage Tab. 2 Relevanzprifung fir europdische Vogelarten

[Wissenschaftlicher Name ~ |Deutscher Name |[EG-VO |VSRL |[BArtSchV |RL |Empfindlichkeit  |Vorkommen bzw. Priifung der Ver-
338/97 |Anh.1 |Anl1, Sp.3 M-V [gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestande
/Anh. A [streng wirkungen durch  [kommenim UR/  |notwendig
|geschiitzt] Vorhaben méglich |Vorhabengebiet
IAccipiter gentilis Habicht v nein nicht notwendig
IAccipiter nisus Sperber v nein nicht notwendig
IAcrocephalus arundinaceus  |Drosselrohrsénger v nein nicht notwendig
lAcrocephalus paludicola Seggenrohrsénger v v 0 nein nicht notwendig
IAcrocephalus palustris Sumpfrohrsanger nein nicht notwendig
IAcrocephalus schoenobaenus [Schilfrohrsanger v nein nicht notwendig
IAcrocephalus scipaceus Teichrohrsénger nein nicht notwendig
Acitis hypoleucos Flussuferlgufer v 1 nein nicht notwendig
lAegithalos caudatus Schwanzmeise nein nicht notwendig
[Aegolius funereus Rauhfukauz v v nein nicht notwendig
Aix galericulata Mandarinente nein nicht notwendig
Aix sponsa Brautente nein nicht notwendig
lAlauda arvensis Feldlerche ja kein Nachweis nicht notwendig
Alca torda Tordalk nein nicht notwendig
Alcedo atthis Eisvogel v v 3 nein nicht notwendig
lAnas acuta Spielente 1 nein nicht notwendig
lAnas clypeata Loffelente 2 nein nicht notwendig
lAnas crecca Krickente 2 nein nicht notwendig
lAnas penelope Pfeifente nein nicht notwendig
lAnas platyrhynchos Stockente ja kein Nachweis nicht notwendig
lAnas querquedula Knakente v 2 nein nicht notwendig
IAnas strepera Schnatterente nein nicht notwendig
IAnser albifrons Blessgans nein nicht notwendig
|Anser anser Graugans nein nicht notwendig
lAnser canadensis Kanadagans nein nicht notwendig
IAnser erythropus Zwerggans nein nicht notwendig
IAnser fabalis Saatgans nein nicht notwendig
lAnser fabalis fabalis Waldsaatgans nein nicht notwendig
lAnser fabalis rossicus Tundrasaatgans nein nicht notwendig
lAnthus campestris Brachpieper v v 1 nein nicht notwendig
lAnthus pratensis Wiesenpieper Vv nein nicht notwendig
lAnthus trivialis Baumpieper nein nicht notwendig
lApus apus Mauersegler nein nicht notwendig
lAquila chrysaetus Steinadler 0 nein nicht notwendig
lAquila clanga Schelladler nein nicht notwendig
IAquila pomarina Schreiadler v v 1 nein nicht notwendig
lArenaria interpres Steinwalzer 0 nein nicht notwendig
IArdea cinerea Graureiher ja kein Nachweis nicht notwendig
Asio flammeua Sumpfohreule v v 0 nein nicht notwendig
Asio otus Waldohreule v nein nicht notwendig
lAthene noctua Steinkauz v 1 nein nicht notwendig
IAythya ferina Tafelente 2 nein nicht notwendig
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Anlage Fortsetzung Tab. 2 Relevanzpriifung fiir europaische Vogelarten

Stand 30.01.2017

Wissenschaftlicher Deutscher Name EG-VO |VSRL |BArtSchV |RL |Empfindlichkeit  [Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 |Anh.1 |Anl1, Sp.3 M-V [gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestande
/Anh. A [streng wirkungen durch  [kommenim UR/  |notwendig
|geschiitzt] Vorhaben méglich |Vorhabengebiet

IAythya fuligula Reiherente 3 nein nicht notwendig
IAythya marila Bergente nein nicht notwendig
[Aythya nyroca Moorente v v v 0 nein nicht notwendig
Bonasa bonasia Haselhuhn v 0 nein nicht notwendig
Botaurus stellaris Rohrdommel v v 1 nein nicht notwendig
Branta leucopsis WeiRwangengans nein nicht notwendig
Bubo bubo Uhu v v 1 nein nicht notwendig
Bucephala clangula Schellente nein nicht notwendig
Burhinus oedicnemus Triel 0 nein nicht notwendig
Buteo buteo Mausebussard v ja kein Nachweis nicht notwendig
Buteo lagopus Rauhfubussard nein nicht notwendig
Calidris alpina ssp. schinzii K:gz]:srtran didufer v 1 nein nicht notwendig
Calidris alpina ssp. alpina XI% rgriwss(;?aer: dliufer 1 nein nicht notwendig
Caprimulgus europaeus  |Ziegenmelker v 1 nein nicht notwendig
Carduelis cannabina Bluthanfling nein nicht notwendig
Carduelis carduelis Stieglitz nein nicht notwendig
Carduelis chloris Griinfink nein nicht notwendig
Carduelis flammea Birkenzeisig nein nicht notwendig
Carduelis spinus Erlenzeisig nein nicht notwendig
Carpodacus erythrinus ~ |Karmingimpel v nein nicht notwendig
Certhia brachydactyla Gartenbaumlaufer nein nicht notwendig
Certhia familiaris Waldbaumlaufer nein nicht notwendig
Charadrius alexandrinus ~ |Seeregenpfeifer nein nicht notwendig
Charadrius dubius Flussregenpfeifer v nein nicht notwendig
Charadrius hiaticula Sandregenpfeifer v 1 nein nicht notwendig
Chlidonias hybridus Weilbart-Seeschwalbe v nein nicht notwendig
Chlidonias niger Trauerseeschwalbe v v 1 nein nicht notwendig
Ciconia ciconia Weilstorch v v 3 ja pot. Vorkommen notwendig
Ciconia nigra Schwarzstorch v v 1 nein nicht notwendig
Cinclus aeruginosus Rohrweihe v v nein nicht notwendig
Cinclus cinclus Wasseramsel nein nicht notwendig
Circaetus gallicus Schlangenadler 0 nein nicht notwendig
Circus cyaneus Kormweihe v v 1 nein nicht notwendig
Circus macrourus Steppenweihe nein nicht notwendig
Circus pygargus Wiesenweihe v v 1 ja kein Nachweis nicht notwendig
fgxﬂfﬁfsf KembeilRer nein nicht notwendig
Columba livia f. domestica [Haustaube nein nicht notwendig
Columba oenas Hohltaube nein nicht notwendig
Columba palumbus Ringeltaube nein nicht notwendig
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Anlage Fortsetzung Tab. 2 Relevanzpriifung fiir europaische Vogelarten

Stand 30.01.2017

Wissenschaftlicher Deutscher Name EG-VO |VSRL |BArtSchV |RL [Empfindlichkeit |[Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 [Anh.1 |Anl1, Sp.3 [M-V |gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestande
/Anh. A [streng wirkungen durch  [kommen im UR/  [notwendig
geschiitzt] Vorhaben méglich |Vorhabengebiet

Corvus corax Kolkrabe nein - nicht notwendig
Corvus corone Aaskrahe/ Nebelkrahe nein - nicht notwendig
Corvus frugilegus Saatkrahe 3 nein - nicht notwendig
Corvus monedula Dohle 1 nein - nicht notwendig
Cortunix cortunix Wachtel nein - nicht notwendig
Crex crex Wachtelkonig v v nein - nicht notwendig
Cuculus canorus Kuckuck nein - nicht notwendig
Cygnus bewickii Zwergschwan nein - nicht notwendig
Cygnus cygnus Singschwan v v nein - nicht notwendig
Cygnus olor Hockerschwan nein - nicht notwendig
Delichon urbica Mehlschwalbe nein - nicht notwendig
Dendrocopus medius Mittelspecht nein - nicht notwendig
Dendrocopus minor Kleinspecht nein - nicht notwendig
Dryocopus martius Schwarzspecht v v nein - nicht notwendig
Emberiza citrinella Goldammer nein - nicht notwendig
Emberiza hortulana Ortolan v v nein - nicht notwendig
Emberiza schoeniculus ~ |Rohrammer nein - nicht notwendig
Erithacus rubecula Rotkehlchen nein - nicht notwendig
Falco peregrinus Wanderfalke nein - nicht notwendig
Falco subbuteo Baumfalke v vV nein - nicht notwendig
Falco tinnunculus Turmfalke v nein - nicht notwendig
Falco vespertinus Rotfulfalke v nein - nicht notwendig
Ficedula hypoleuca Trauerschnapper nein - nicht notwendig
Ficedula parva Zwergschnapper nein - nicht notwendig
Fringilla coelebs Buchfink nein - nicht notwendig
Fringilla montifringilla Bergfink nein - nicht notwendig
Fulica atra Blasshuhn/Blessralle nein - nicht notwendig
Galerida cristata Haubenlerche v \Y nein - nicht notwendig
Gallinago gallinago Bekassine v 2 nein - nicht notwendig
Gallinula chloropus Teichhuhn v nein - nicht notwendig
Garrulus glandarius Eichelhaher nein - nicht notwendig
Gavia arctica Prachttaucher nein - nicht notwendig
Gavia stellata Sterntaucher nein - nicht notwendig
Glaucidium passerinum  |Sperlingskauz v v nein - nicht notwendig
Grus grus Kranich v v nein - nicht notwendig
Haematopus ostralegus  |Austernfischer 1 nein - nicht notwendig
Haliaeetus albicilla Seeadler v v nein - nicht notwendig
Himantopus himantopus  |Stelzenlaufer nein - nicht notwendig
Hippolais icterina Gelbspotter nein - nicht notwendig
Hirundo rustica Rauchschwalbe nein - nicht notwendig
Ixobrychus minutus Zwergdommel 1 nein - nicht notwendig
Jynx torquilla Wendehals v 2 nein - nicht notwendig
Lanius collurio Neuntoter v nein - nicht notwendig
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Anlage Fortsetzung Tab. 2 Relevanzpriifung fiir europaische Vogelarten

Stand 30.01.2017

Wissenschaftlicher Deutscher Name EG-VO |VSRL |BArtSchV |RL [Empfindlichkeit |[Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 [Anh.1 |Anl1, Sp.3 [M-V |gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestande
/Anh. A [streng wirkungen durch  [kommen im UR/  [notwendig
geschiitzt] Vorhaben méglich |Vorhabengebiet

Lanius excubitor Raubwirger v 3 nein - nicht notwendig
Lanius minor Schwarzstimwiirger 0 nein - nicht notwendig
Lanius senator Rotkopfwiirger 0 nein - nicht notwendig
Larus argentatus Silberméwe nein - nicht notwendig
Larus canus Sturmmowe 3 nein - nicht notwendig
Larus melanocephalus  [Schwarzkopfmdwe 4 2 nein - nicht notwendig
Larus marinus Mantelméwe 2 nein - nicht notwendig
Larus minutus Zwergmowe nein - nicht notwendig
Larus ridibundus Lachmowe 3 nein - nicht notwendig
Limosa limosa Uferschnepfe 1 nein - nicht notwendig
Locustella fluviatilis Schlagschwirl nein - nicht notwendig
Locustella luscinioides Rohrschwirl v nein - nicht notwendig
Locustella naevia Feldschwirl nein - nicht notwendig
Loxia curvirostra Fichtenkreuzschnabel nein - nicht notwendig
Lullula arborea Heidelerche v v nein - nicht notwendig
Luscinia luscinia Sprosser nein - nicht notwendig
Luscinia megarhynchos  |Nachtigall nein - nicht notwendig
Luscinia svecica Blaukehichen v v nein - nicht notwendig
Lymnocyptes minimus ~ |Zwergschnepfe v nein - nicht notwendig
Melanitta fusca Samtente nein - nicht notwendig
Melanitta nigra Trauerente nein - nicht notwendig
Mergellus albellus Zwergsager nein - nicht notwendig
Mergus merganser Ganseséger 2 nein - nicht notwendig
Merqus serrator Mittelsager nein - nicht notwendig
Merops apiaster Bienenfresser v nein - nicht notwendig
Miliaria calandra Grauammer v nein - nicht notwendig
Milvus migrans Schwarzmilan v v nein - nicht notwendig
Milvus milvus Rotmilan v ja kein Nachweis nicht notwendig
|Motacilla alba Bachstelze ja pot. Vorkommen notwendig
Motacilla cinerea Gebirgsstelze v nein - nicht notwendig
Motacilla citreola Zitronenstelze nein - nicht notwendig
Motacilla flava Wiesenschafstelze \Y nein - nicht notwendig
Muscicapa parva Zwergschnapper v v nein - nicht notwendig
Muscicapa striata Grauschnapper nein - nicht notwendig
Netta rufina Kolbenente nein - nicht notwendig
Nucifraga caryocatactes  [Tannenhaher nein - nicht notwendig
Numenius arquata GroRer Brachvogel v 1 ja kein Nachweis nicht notwendig
Oeahthe oeanthe Steinschmétzer 2 nein - nicht notwendig
Oriolus oriolus Pirol nein - nicht notwendig
Pandion haliaetus Fischadler v v nein - nicht notwendig
Panurus biarmicus Bartmeise nein - nicht notwendig
Parus ater Tannenmeise nein - nicht notwendig
Parus caeruleus Blaumeise nein - nicht notwendig
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Anlage Fortsetzung Tab. 2 Relevanzpriifung fiir europaische Vogelarten

Stand 30.01.2017

Wissenschaftlicher Deutscher Name EG-VO \VSRL [BArtSchV |RL [Empfindlichkeit  [Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 [Anh.1 |Anl1, Sp.3 [M-V |gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestande
/Anh. A [streng wirkungen durch  [kommen im UR/  [notwendig
geschiitzt] Vorhaben méglich |Vorhabengebiet

Parus cristatus Haubenmeise nein - nicht notwendig
Parus major Kohlmeise nein - nicht notwendig
Parus montanus Weidenmeise nein - nicht notwendig
Parus palustris Sumpfmeise nein - nicht notwendig
Passer domesticus Haussperling \Y nein - nicht notwendig
Passer montanus Feldsperling v nein - nicht notwendig
Perdix perdix Rebhuhn 2 nein - nicht notwendig
Pernis apivorus Wespenbussard v \Y nein - nicht notwendig
Phalacrocorax carbo Kormoran nein - nicht notwendig
Phalaropus lobatus Odinshiihnchen nein - nicht notwendig
Phasianus colchicus Fasan nein - nicht notwendig
Philomachus pugnax Kampflaufer v v 1 nein - nicht notwendig
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz nein - nicht notwendig
Phoenicurus phoenicurus |Gartenrotschwanz nein - nicht notwendig
Phylloscopus collybita Zilpzalp nein - nicht notwendig
Phylloscopus sibilatrix Waldlaubsanger nein - nicht notwendig
Phylloscopus trochilus Fitis nein - nicht notwendig
Pica pica Elster nein - nicht notwendig
Picoides major Buntspecht nein - nicht notwendig
Picoides medius Mittelspecht v v nein - nicht notwendig
Picoides minor Kleinspecht nein - nicht notwendig
Picus canus Grauspecht v v nein - nicht notwendig
Picus viridis Griinspecht v 3 nein - nicht notwendig
Podiceps auritus Ohrentaucher nein - nicht notwendig
Podiceps cristatus Haubentaucher 3 nein - nicht notwendig
Podiceps griseigena Rothalstaucher 4 nein - nicht notwendig
Podiceps nigricollis Schwarzhalstaucher 4 nein - nicht notwendig
Porzana parva ﬁ:Z:EZSRSaLIJI?pthhn/ v 1 nein - nicht notwendig
Porzana porzana Timpelsumpfhuhn 4 nein - nicht notwendig
Porzana pusilla Zwergsumpthuhn nein - nicht notwendig
Prunella modularis Heckenbraunelle nein - nicht notwendig
Psittacula krameri Halsbandsittich nein - nicht notwendig
Pyrrhula pyrrhula Gimpel nein - nicht notwendig
Rallus aquaticus Wasserralle nein - nicht notwendig
Recurvirostra avoseta  [Sébelschnabler v v 2 nein - nicht notwendig
Regulus ignicapillus Sommergoldhahnchen nein - nicht notwendig
Regulus regulus Wintergoldhahnchen nein - nicht notwendig
Remiz pendulinus Beutelmeise nein - nicht notwendig
Riparia riparia Uferschwalbe v \Y nein - nicht notwendig
Saxicola rubetra Braunkehichen nein - nicht notwendig
Saxicola torquata Schwarzkehichen nein - nicht notwendig
Scolopax rusticola Waldschnepfe nein - nicht notwendig
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Anlage Fortsetzung Tab. 2 Relevanzpriifung fiir europaische Vogelarten

Wissenschaftlicher Deutscher Name EG-VO |VSRL |BArtSchV |RL |Empfindlichkeit  [Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 |Anh.1 |Anl1, Sp.3 M-V [gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestande
/Anh. A [streng wirkungen durch  [kommenim UR/  |notwendig
|geschiitzt] Vorhaben méglich |Vorhabengebiet

Serinus serinus Girlitz nein - nicht notwendig
Sitta europaea Kleiber nein - nicht notwendig
Sterna albifrons Zwergseeschwalbe v v 1 nein - nicht notwendig
Sterna caspia Raubseeschwalbe v v 1 nein - nicht notwendig
Sterna hirundo Flussseeschwalbe v v 2 nein - nicht notwendig
Sterna paradisaea Kiistenseeschwalbe v v 1 nein - nicht notwendig
Sterna sandvicensis Brandseeschwalbe v v 2 nein - nicht notwendig
Streptopelia decaocto Tlrkentaube nein - nicht notwendig
Streptopelia turtur Turteltaube v 3 nein - nicht notwendig
Strix aluco Waldkauz v nein - nicht notwendig
Sturnus vulgaris Star nein - nicht notwendig
Sylvia atricapilla Ménchgrasmiicke nein - nicht notwendig
Sylvia borin Gartengrasmiicke nein - nicht notwendig
Sylvia communis Dormgrasmiicke nein - nicht notwendig
Sylvia curruca Klappergrasmiicke nein - nicht notwendig
Sylvia nisoria Sperbergrasmiicke v v nein - nicht notwendig
Tachybaptus ruficollis Zwergtaucher nein - nicht notwendig
Tadoma tadorna Brandgans 3 nein - nicht notwendig
Tringa glareola Bruchwasserlaufer v nein - nicht notwendig
Tringa ochropus Waldwasserlaufer v nein - nicht notwendig
Tringa totanus Rotschenkel v 2 nein - nicht notwendig
Troglodytes troglodytes  [Zaunkonig nein - nicht notwendig
Turdus iliacus Rotdrossel nein - nicht notwendig
Turdus merula Amsel nein - nicht notwendig
Turdus philomelos Singdrossel nein - nicht notwendig
Turdus pilaris Wacholderdrossel v nein - nicht notwendig
Turdus viscivorus Misteldrossel v nein - nicht notwendig
Tyto alba Schleiereule v nein - nicht notwendig
Upupa epops Wiedehopf v 1 nein - nicht notwendig
Uria aalge Trottellumme nein - nicht notwendig
Vanellus vanellus Kiebitz v 2 ja kein Nachweis nicht notwendig
Erlduterungen:

EG-VO 338/97: Verordnung iiber den Schutz von Exemplaren wildiebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels
FFH-RL Anh. IV: Art gelistet in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
BArtSchV Anl. 1 Sp. 3: Art gelistet in Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung
RL M-V: Abkiirzungen der RL: 0 ausgestorben bzw. verschollen
1 vom Aussterben bedroht
2 stark gefahrdet
3 gefahrdet
R extrem selten

Potenzielles Vorkommen: Vorkommen im Untersuchungsraum maglich, d. h. ein Vorkommen ist nicht sicher auszuschliefen und auf Grund der Lebensraumausstattung des Gebietes und der Verbreitung der
Artin M-V nicht unwahrscheinlich
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3. Datenquellen der Bestandsanalyse

Das Plangebiet wurde im Mai 2016 untersucht. Es wurden Amphibien-, Fledermaus- und
Vogelvorkommen erfasst. Amphibien wurden durch Sichtbeobachtungen wéahrend einer
abendlichen und einer morgendlichen Begehung erfasst. Fledermausvorkommen wurden
akustisch mittels Batcordern erfasst. Dazu wurde ein Gerat Uber drei Nachte im Plangebiet
eingesetzt. Brutvogel und Nahrungsgaste wurden durch Sichtbeobachtungen bestimmt. Da-
zu wurden drei mehrstiindige Beobachtungen von der Verbindungsstrale aus durchgefuhrt
und eine Begehung/ Nachsuche im Plangebiet. Daneben wurde das mogliche Vorkommen
und das Gefahrdungspotential anderer geschitzter oder gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten
an Hand der Biotopausstattung beurteilt.

Zudem wurden das Landschaftsinfo rmationssystem Mecklenburg-Vorpommern, kurz LIN-

FOS M-V, bzw. das Kartenportal Umwelt M-V ausgewertet.

4, Erfassungsergebnisse

Im Plangebiet konnten einzelne Moorfrésche und zwei jagende Fledermausarten (Breitfligel-
und Zwergfledermaus) festgestellt werden.

Brutvdgel konnten im Plangebiet nicht nachgewiesen werden. Als Nahrungsgast konnte re-
gelmalig lediglich die Bachstelze beobachtet werden. Auf Grund eines genutzten Horstes im

Umfeld, kann auch der Weil3storch als Nahrungsgast nicht ausgeschlossen werden.

5. Maflinahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen

Okologischen Funktionalitat

Folgende Maflinahmen zur Abwendung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestédnde sind vorgesehen und werden bei der weitergehenden Konfliktanalyse entsprech-

end beriicksichtigt:

5.1  Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

A4 Um Storungen, Verletzungen und Totungen zu vermeiden, sind wahrend der Haupt-
Wanderungszeiten von Amphibien, im Zeitraum September/Oktober und Marz/April,
Amphibienschutzzaune um Baugruben aufzustellen oder dirfen keine Baugruben an-

gelegt werden.
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5.2 Maflinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

(vorgezogene AusgleichsmalRnahmen - CEF-MalRnahmen)

CEF 1 Um den Verlust von Lebensraumen von Amphibien, Fledermausen und der Bach-
stelze zu kompensieren, wird der verrohrte Graben 19/12 gstlich der Verbindungs-
strale (auRRerhalb des Plangeltungsbereiches) getffnet und naturnah gestaltet. Die
Grabentrasse wird mdandrierend angelegt. Bestandteil der naturnahen Gestaltung
sind zwei Abschnitte (je ca. 25 m lang) mit Aufweitungen der Sohle (Breite ca. 3,0 m)
und flacheren Bdschungsneigungen von ca. 1:5. In den beiden Abschnitten wird die
Grabensohle um ca. 0,5 m vertieft, um Flachwasserbereiche zu schaffen. Auf der
Nordseite des Grabens werden mindestens 6 standortgerechte, heimische Laubge-
hdlze angepflanzt. In die Grabensohle werden Stromungshindernisse mittels Feldstei-
nen (DU 0,2 — 0,5 m) eingebaut.

6. Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

Das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG im Zuge des Vorhabens wird
nachfolgend unter Berilicksichtigung der vorangehend beschriebenen Vermeidungsmalinah-
men untersucht. Aus Effektivitatsgrinden und zur Vermeidung unnétiger Redundanzen wer-
den Aussagen, wo zutreffend, nicht artbezogen erlautert, sondern auf Artengruppen ange-
wendet. Werden Verbote erflllt, wird Gberprift, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzung-
en fur die ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG in Uber-
einstimmung mit den Vorgaben des Art. 16 abs. 1 FFH-RL vorliegen (d. h. Verweilen der Po-
pulationen betroffener Arten trotz Ausnahmeregelung in einem glnstigen Erhaltungszu-

stand).

Grundlage fur die folgende artenschutzrechtliche Bewertung vorhabenbedingter Beeintrach-
tigungen sind die aus den Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

zusammenfassend abgeleiteten Schadigungs-, Stérungs- und Tdétungsverbote.

6.1 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Bezlglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fur nach § 19 BNatSchG zuléassige Eingriffe folgende Verbote:

Schéadigungsverbot:  Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwick-

lungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion
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der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raum-

lichen Zusammenhang gewahrt wird.

Storungsverbot:  Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht

vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-

pulation fihrt.

Tab.1 Ubersicht der im Vorhabengebiet potentiell vorkommenden Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

deutscher Name wissenschaftlicher Name | Vorkommen

Moorfrosch Rana arvalis terrestrischer Teillebensraum
Breitfliigelfledermaus Eptesicus serotinus Jagdhabitat
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus Jagdhabitat

6.1.1 Amphibien

Moorfrosch (Rana arvalis)

Tierart nach Anhang IV der FFH-RL

Grundinformationen
Rote-Liste Status Deutschland: 2 M-V: 3  Artim UG: [X] nachgewiesen [ ] potenziell méglich

Moorfroschhabitate zeichnen sich durch hohe Grundwasserstande aus. Besiedelt werden dementsprechend vor
allem Nasswiesen, Zwischen-, Nieder- und Flachmoore sowie Erlen- und Birkenbriiche. Die Laichgewasser sind zum
Teil meso- bis dystroph. Die fir Ostdeutschland durchgefiihrte Habitatanalyse von Laichgewdssern nach SCHIEMENZ
& GUNTHER (1994) ergab eine deutliche Praferenz fir Teiche, Weiher, Altwésser und Sélle, gefolgt von Gewassern in
Erdaufschlissen, Graben, sauren Moorgewassern und Uferbereichen von Seen. Allerdings sollte der pH-Wert des
Gewassers nicht zu niedrig liegen, da die Embryonen unterhalb eines Wertes von 4,5 absterben.

Unter den Landhabitaten dominieren Sumpfwiesen und Flachmoore, sonstige Wiesen und Weiden sowie Laub- und
Mischwélder (vor allem Au- und Bruchwélder), die in der Regel einen hohen Grundwasserstand aufweisen.

Der Moorfrosch zahlt zu den friihlaichenden Arten. Die Anwanderung zu den Laichgewéssern findet statt, wenn tber
mehrere Nachte Lufttemperaturen von mehr als 10°C auftreten. So werden unter glinstigen Bedingungen wandern-
de Moorfrésche manchmal bereits im Februar festgestellt (ZANGE 1997), der GroRteil der Tiere findet sich jedoch erst
im Mérz am Laichgewasser ein, wobei die M&nnchen gewdhnlich einige Tage vor den Weibchen anwandern.

Nach dem Ablaichen wandern die Tiere nicht sofort wieder ab, sondern verweilen teilweise mehrere Wochen in der
Nahe des Laichgewassers. Die individuelle Aufenthaltsdauer betrégt im Mittel einen Monat (BUCHS 1987).

Die ersten umgewandelten Frosche kdnnen ab Juni festgestellt werden. Gelegentlich findet man frisch metamorpho-
sierte Tiere auch noch bis Anfang September.

Jungtiere wandern oft weiter von den Laichgebieten weg (bis 1000 m) als die Adulten (bis 500 m) (vgl. GELDER &
BUTGER 1987, GUNTHER & NABROWSKI 1996). Im Herbst néhert sich ein Teil der Population wieder dem Laichgewés-
ser, besonders ein Teil der Mannchen iberwintert auch darin.

Lokale Population:
Bei den Begehungen konnten im Plangebiet vereinzelt Moorfrosche festgestellt werden.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann im Plangebiet nicht sicher bewertet werden, da die Art nur in
terrestrischen Teillebensraumen festgestellt wurde.

In Mecklenburg-Vorpommern sind die Moorfroschbestande in den letzten Jahren durch groflachige Renaturierungs-
projekte und die Férderung der Kleingewdssersanierung vielerorst bevorteilt worden. Damit dirfte der langfristige

19




Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Bebauungsplan Nr. 13 ,,Am Spalbarg” der Stadt Tessin

Stand 30.01.2017

Moorfrosch (Rana arvalis)

Tierart nach Anhang IV der FFH-RL

Abwartstrend mittlerweile gebremst sein. Unverandert negativ entwickeln sich jedoch die Vorkommen in den grof-
flachigen, intensiv genutzten Agrarlandschaften.

2.1

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Verletzungen oder Tdtungen von Individuen durch die Baumafinahme kdnnen durch geeignete MaRnahmen vermie-
den werden. Laichgewésser sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

XI Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Um Stdrungen, Verletzungen und Tétungen zu vermeiden, sind wahrend der Haupt-Wanderungszeiten von Amphi-
bien, im Zeitraum September/Oktober und Marz/April, Amphibienschutzzdune um Baugruben aufzustellen oder keine
Baugruben anzulegen.

[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Schadigungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.2

Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Stérungen durch die Baumalinahmen konnen durch eine Bauzeitenregelung vermieden werden. Stérungen durch
den Betrieb kdnnen ausgeschlossen werden.

XI Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Um Stérungen, Verletzungen und Totungen zu vermeiden, sind wahrend der Haupt-Wanderungszeiten von Amphi-
bien, im Zeitraum September/Oktober und Marz/April, Amphibienschutzzdune um Baugruben aufzustellen oder keine
Baugruben anzulegen.

X] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Um den Verlust von Lebensrdumen von Amphibien, Flederm&usen und der Bachstelze zu kompensieren, wird der
verrohrte Graben 19/12 6stlich der Verbindungsstrale (auRerhalb des Plangeltungsbereiches) geéffnet und naturnah
gestaltet. Die Grabentrasse wird maandrierend angelegt. Bestandteil der naturnahen Gestaltung sind zwei Abschnit-
te (je ca. 25 m lang) mit Aufweitungen der Sohle (Breite ca. 3,0 m) und flacheren Boschungsneigungen von ca. 1:5.
In den beiden Abschnitten wird die Grabensohle um ca. 0,5 m vertieft, um Flachwasserbereiche zu schaffen. Auf der
Nordseite des Grabens werden mindestens 6 standortgerechte, heimische Laubgehélze angepflanzt. In die Graben-
sohle werden Strémungshindernisse mittels Feldsteinen (DU 0,2 - 0,5 m) eingebaut.

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

6.1.2 Saugetiere

Sammelsteckbrief Fledermause

Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

Grundinformationen
Im UG nachgewiesene Fledermausarten: Breitfligel- und Zwergfledermaus

Fledermause nutzen Spalten, Nischen, Nistkasten und Hohlen an Felsen, in Baumen und Gebauden als Sommer-
quartier (auch Wochenstuben) und bei Frostfreiheit auch als Winterquartier. Einige Arten sind auf unbeheizte Kel-
lerrdume oder Bunker als Winterquartier angewiesen.

Bei n&chtlichen Jagdfiigen werden insektenreiche Fléchen, wie z. B. die Luftrdume tiber Gewassern oder an Wald-
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Sammelsteckbrief Flederméause
Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

sdumen, zur Nahrungssuche angeflogen. Die Flugkorridore verlaufen haufig entlang von strukturellen und linearen
Leitlinien wie Waldrdndern, Baumreihen, Hecken, Ufergehélzen von Gewassern etc.

Lokale Population:
Lebensstatten konnten im Plangebiet nicht nachgewiesen werden. Das Plangebiet wird jedoch von der Breitflligel-
und Zwergfledermaus als Jagdhabitat genutzt.

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen kann nicht bewertet werden, da dazu die Datengrundlage fehlt.

2.1 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Verletzungen oder Tétungen von Individuen durch die Baumalinahmen konnen ausgeschlossen werden, da es sich
um mobile Arten handelt und keine Quartiere betroffen sind.

[] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Schadigungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.2 Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Die Aufgabe der Weidenutzung kann fiir die Breitfligelfledermaus problematisch sein, weil die Art zum groRen Teil
Dungkaéfer erbeutet.

] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
X] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Um den Verlust von Lebensrdumen von Amphibien, Flederméausen und der Bachstelze zu kompensieren, wird der
verrohrte Graben 19/12 6stlich der Verbindungsstrale (auRerhalb des Plangeltungsbereiches) geéffnet und naturnah
gestaltet. Die Grabentrasse wird maandrierend angelegt. Bestandteil der naturnahen Gestaltung sind zwei Abschnit-
te (je ca. 25 m lang) mit Aufweitungen der Sohle (Breite ca. 3,0 m) und flacheren B6schungsneigungen von ca. 1:5.
In den beiden Abschnitten wird die Grabensohle um ca. 0,5 m vertieft, um Flachwasserbereiche zu schaffen. Auf der
Nordseite des Grabens werden mindestens 6 standortgerechte, heimische Laubgehdlze angepflanzt. In die Graben-
sohle werden Strémungshindernisse mittels Feldsteinen (DU 0,2 - 0,5 m) eingebaut.

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

6.2 Bestand und Betroffenheit der Européaischen Vogelarten nach Art. 1 der

Vogelschutz-Richtlinie

Bezlglich der Europdischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fur nach § 19 BNatSchG zuléassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot:  Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Vogel oder ihrer Ent-
wicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
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Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rAumlichen Zusam-

menhang gewahrt wird.

Storungsverbot:  Erhebliches Storen von Vdgeln wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-

pulation fihrt.

Tab. 2 Ubersicht der im Untersuchungsraum potentiell vorkommenden Brutvogelarten gemaR Art. 1 VS-RL

deutscher Name wissenschaftlicher Name |Vorkommen
Bachstelze Motacilla alba Jagdhabitat, Nahrungsgebiet
Weilstorch Ciconia ciconia pot. Nahrungsgast

Bachstelze (motacilla alba)
Européische Vogelarte gemaB Art. 1 VS-RL

1 Grundinformationen
Artim UG: [X] nachgewiesen [ ] potenziell méglich Brutvogel [ | Nahrungsgast [X]

Die Bachstelze besiedelt halboffene und offene Landschaften und kommt praktisch auBer in geschlossenen Wald-
gebieten und dicht bebauten Stadtkernen Uberall vor. Wichtig sind dabei unbewachsene oder kurzrasige Boden-
flachen, die zur Nahrungssuche benétigt werden und dieselben umgebende, hdhere Strukturen wie Gebaude oder
Baumgruppen, die geeignete Nischen als Nistgelegenheit aufweisen. Bevorzugt werden Standorte in Gewasser-
nahe - der primare Lebensraum besteht vermutlich in schlammigen, sandigen, kiesigen oder steinigen Uferbank-
en, wie sie besonders in groRen Flusslandschaften auftreten. Heute bietet die Kulturlandschaft entsprechende
Flachen in grolem Ausmal, wie etwa Weiden, Acker, Wirtschaftswege, asphaltierte Flachen, Bau- und Kies-
gruben oder offene Brach- und Ruderalflachen. Besonders haufig ist die Bachstelze daher in der Umgebung von
Bauernddrfern, wo es zudem ein reiches Angebot an Nistmdglichkeiten gibt.

AuRerhalb der Brutzeit sind Bachstelzen vor allem an Gewassern aller Art, aber auch auf umgepfliigten Ackern zu
finden.

Lokale Population:
Im Plangebiet wurde kein Brutplatz festgestellt, jedoch wurde die Art regelmaRig als Nahrungsgast beobachtet.

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen kann nicht bewertet werden, da im Plangebiet keine Lebens-
statten festgestellt wurden.

2.1 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Verletzungen oder Tétungen von Individuen durch die Baumafinahmen kénnen ausgeschlossen werden, da es
sich um eine hochmobile Art handelt und keine Brutplatze betroffen sind.

[] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Schadigungsverbot ist erfiillt: [lja X nein
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Bachstelze (motacilla alba)

Europaische Vogelarte gemaR Art. 1 VS-RL

2.2 Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Eine zeitweise erhebliche Stérung der lokalen Population durch die Flachenumwandlung kann nicht sicher ausge-
schlossen werden, da ein regelmaRig genutztes Nahrungsgebiet iberbaut wird.

[ ] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -

X] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Um den Verlust von Lebensraumen von Amphibien, Fledermausen und der Bachstelze zu kompensieren, wird der
verrohrte Graben 19/12 6stlich der VerbindungsstralBe (auferhalb des Plangeltungsbereiches) gedffnet und natur-
nah gestaltet. Die Grabentrasse wird mé&andrierend angelegt. Bestandteil der naturnahen Gestaltung sind zwei
Abschnitte (je ca. 25 m lang) mit Aufweitungen der Sohle (Breite ca. 3,0 m) und flacheren Bdschungsneigungen
von ca. 1:5. In den beiden Abschnitten wird die Grabensohle um ca. 0,5 m vertieft, um Flachwasserbereiche zu
schaffen. Auf der Nordseite des Grabens werden mindestens 6 standortgerechte, heimische Laubgehélze ange-
pflanzt. In die Grabensohle werden Strémungshindernisse mittels Feldsteinen (DU 0,2 - 0,5 m) eingebaut.

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

Weil3storch (Ciconis ciconia)

Européische Vogelart gemaR Art. 1 VS-RL

Grundinformationen
Rote-Liste Status Deutschland: 3 M-V: 3  Artim UG: [ nachgewiesen [X] potenziell méglich

Der Weilstorch nistet auf Felsvorspriingen, solitaren Baumen, Gebauden und Strommasten. Er besiedelt offene
und halboffene Landschaften. Dabei bevorzugt er feuchte und wasserreiche Gegenden wie Flussauen und Griin-
landniederungen. Das friiher ankommende Ménnchen wéhlt den Horststandort, so dass sich in rund drei bis fiinf
Kilometer Umkreis ausreichend groe Nahrungsgriinde finden.

Lokale Population:
Die Nutzung der Weide als Jagdhabitat durch den Weillstorch ist auf Grund eines regelmaRig besetzten Horstes in
der Ortslage Tessin méglich.

Abb. 3 Standort des Storchen-
horstes in Tessin (grin) und Lage
des Plangebietes (rot).

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann nicht bewertet werden, da im Plangebiet keine Lebensstatte
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Weil3storch (Ciconis ciconia)
Europaische Vogelart gemaf Art. 1 VS-RL

vorkommt.

2.1 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Toétungen und Verletzungen von Individuen sind nicht zu erwarten.
[ 1 Konflikivermeidende MaRnahmen erforderlich: -
[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Schadigungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.2 Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Mit der Errichtung eines Wohngebietes werden typische Jagdhabitate wie Weideland in nicht nutzbare Biotope um-
gewandelt. Eine Nutzung des Plangebietes durch den Weilstorch als essentielles Nahrungshabitat kann jedoch
ausgeschlossen werden, da sich der nachste Horst im dstlichen Stadtgebiet befindet und geeignete, grole und
storungsarme Nahrungsflachen am dstlichen Stadtrand deutlich naher liegen (Feuchtgriinland).

] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

6.3 Bestand und Betroffenheit weiterer geschiitzter Arten, die keinen gemein-

schaftsrechtlichen Schutzstatus aufweisen

Nachfolgend werden die im Untersuchungsraum potenziell vorkommenden geschiitzten
Tierarten, die nicht gleichzeitig nach Anhang IV der FFH-Richtlinie oder gem. Art. 1 Vogel-
schutzrichtlinie geschitzt sind, aufgefuhrt.

Vorkommen weiterer geschiitzter Tierarten sind auf Grund der Biotopausstattung und

der Weidenutzung nicht zu erwarten.

7. Gutachterliches Fazit

Bei Durchfuihrung der o. g. Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichsmaflinahmen kann
dem Eintreten einschléagiger Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG effektiv begeg-
net werden. Das Vorhaben ist somit hach den Mal3gaben des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu-

lassig.
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1 Aufgabenstellung

Das Gebiet des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 13 ,Am Spalbarg® befindet sich am sudwestlichen
Stadtrand Tessins (Landkreis Rostock) westlich der VerbindungsstraBe (StraBe zwischen der B 110
und der K 22). Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst in der Gemarkung Tessin die Flurstiicke
478/2 und 479/34 der Flur 6. Die beiden Flurstiicke sind Eigentum der Stadt Tessin. Der Plangel-
tungsbereich hat eine GroBe von 36.444 m2. Vorgesehen ist die Schaffung von 37 Baugrundstiicken
zur Bebauung mit Einfamilien- oder Doppelhdusern. Der Geltungsbereich des B-Planes wird wie

folgt begrenzt:

e im Norden durch das als Ackerland genutzte Flurstiick 475/11,

e im Westen durch das als Ackerland genutzte Flurstiick 473/5 und durch das als Grinland
genutzte Flurstiick 493,

e im Suden durch die Gberwiegend als Ackerland genutzten Flurstliicke 483 bis 492 und

e im Osten durch die VerbindungsstraBBe (zwischen der BundesstraBe 110 im Norden und der
KreisstraBe K 22 im Stiden).

Nordlich des Plangebietes (Entfernung ca. 100 m) befinden sich verschiedene gewerbliche Nutzun-
gen. Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen mégliche Larmkonflikte zwischen den beste-
henden und geplanten Nutzungen untersucht werden und ggf. erforderliche LarmschutzmaBBnahmen

ermittelt werden.
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Abbildung 1: Lage des B-Plan Nr.13 ,,Am Spalbarg“
(Quelle: GoogleEarth)
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Abbildung 2: Abgrenzung des Plangebietes
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2 Ermittlung der Larmimmissionen

21 Orientierungswerte geman DIN 18005

Im stadtebaulichen Verfahren gilt die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® /8/. Die DIN 18005
liefert aber nur sog. Orientierungswerte fir die Abwagung — streng genommen sogar ausschlieBlich
fur die Larmarten ,Verkehr* und ,Gewerbe”. Die schalltechnischen Orientierungswerte sind am
ehesten als stadtebauliches Qualitatsziel zu sehen. Die RechtmaBigkeit der konkreten planerischen
Lésung kann ausschlieBlich nach den MaBstédben des Abwéagungsgebotes sowie nach den zur Ver-
figung stehenden Festsetzungsmdglichkeiten beurteilt werden. Die Bauleitplanung hat demnach die
Aufgabe, unterschiedliche Interessen im Sinne unterschiedlicher Nutzungen im Wege der Abwa-

gung zu einem gerechten Ausgleich zu fihren.

Im Beiblatt 1 der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau — Berechnungsverfahren, schalltechnische
Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung®“ sind folgende Orientierungswerte festgelegt:

Tabelle 1: Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 1

Gebietsausweisung Orientierungswerte in dB(A)
Tag Nacht

Kerngebiet, Gewerbegebiet 65 55 bzw. 50
Dorfgebiet, Mischgebiet 60 50 bzw. 45
Friedhofe, Kleingartenanlagen, Parkanlagen 55 55
Allgemeines Wohngebiet, Kleinsiedlungsgebiet, 55 45 bzw. 40
Campingplatzgebiete
Reines Wohngebiet, Wochenendhausgebiete, 50 40 bzw. 35
Ferienhausgebiete

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere flir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm
sowie fur Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.

Fir die Beurteilung am Tage ist der Zeitraum von 6.00 bis 22.00 Uhr und nachts der Zeitraum von
22.00 bis 6.00 Uhr maBBgebend.
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Beiblatt 1 der DIN 18005 fuihrt dazu aus:

»(--.) Die Orientierungswerte sollen bereits auf dem Rand der Baufldchen oder der (berbaubaren
Grundsttcksfldchen in den jeweiligen Baugebieten oder den Fldchen sonstiger Nutzung eingehalten
werden.

Die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie
und Gewerbe, Freizeitldrm) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu ver-
schiedenen Arten von Gerduschquellen jeweils fiir sich allein mit den Orientierungswerten vergli-
chen und nicht addiert werden.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen
und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Wo im Rahmen der
Abwdédgung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil
andere Belange (lberwiegen, sollte mdéglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MalBnahmen
(z.B. geeignete Gebdudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmalBnahmen —
insbesondere fiir Schlafrdume) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.
Uberschreitungen der Orientierungswerte und entsprechende MaBBnahmen zum Erreichen ausrei-
chenden Schallschutzes sollen im Erlduterungsbericht zum Fldchennutzungsplan oder in der Be-
griindung zum Bebauungsplan beschrieben und gegebenenfalls planungsrechtlich abgesichert wer-
den.

In der DIN 18005 /8/ werden schalltechnische Orientierungswerte fir Gewerbelarm definiert. Kon-
kretisiert werden diese durch die Anforderungen der TA Larm /5/. Dabei entsprechen die Immissi-
onsrichtwerte den Orientierungswerten der DIN 18005. Die TA Larm beinhaltet jedoch noch eine
Reihe von Zusatzanforderungen.
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2.2 Methodik der Untersuchungen

Die Belastung des Menschen durch Larm hangt insbesondere von folgenden Gerauschfaktoren ab:

Stérke,

Dauer,

Héaufigkeit und Tageszeit des Auftretens,
Auffélligkeit,

Frequenzzusammensetzung,
Ortsiblichkeit,

Art und Betriebsweise der Gerduschquelle.

AuBerdem ist die Situation des Betroffenen von Bedeutung, wie z.B.

Gesundheitszustand (physisch, psychisch),
Téatigkeit wahrend der Gerduscheinwirkung,
Einstellung zum Gerauscherzeuger.

Die subjektiven Einflisse sind quantitativ schlecht zu beurteilen. Die individuellen Empfindungen
kénnen sehr unterschiedlich sein, daher kénnen bei gleicher Gerduscheinwirkung auf mehrere Per-
sonen nicht selten sehr verschiedene Reaktionen beobachtet werden; auch kann die Reaktion der
Einzelnen zeitlich erheblichen Schwankungen unterliegen. Durch den Gesetzgeber wurden daher
Richtwerte vorgegeben, die unabhangig von den Befindlichkeiten einzelner Personen durch eine
Anlage einzuhalten sind. Im vorliegenden Fall sind die zul&ssigen Richtwerte nach TA Larm vorge-

geben.

Die Berechnung zur Ermittlung der Larmbelastungen basiert auf einem mathematischen Modell der
Ortlichen Situation, der vorhandenen Geb&ude und Anlagen, der geplanten Geb&aude, Anlagen und
Quellen sowie der Umgebung des Betriebes und simuliert die im Gebiet zu erwartende Larmaus-

breitung.
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Mittels Larmberechnungen kann somit die vorhandene Larmsituation ermittelt und die Einhaltung
der Richtwerte nachgewiesen werden. Weiterhin kann durch eine Rasterdarstellung die Verteilung
der Immissionspegel grafisch dargestellt werden.

Die Untersuchung wird nach den Berechnungsgrundlagen der DIN EN 12354-4, der VDI 2714 und
mit Hilfe des Rechnerprogrammes IMMI 2016 der Fa. WOLFEL durchgefiihrt. Dabei wird mit Hilfe
des digitalisierten Gelandemodells, unter Berticksichtigung der Ausgangswerte flr die Schallemissi-
on, der Beurteilungspegel fiir die ausgewahlten Immissionsorte berechnet.

Zuschlage fur Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit, fiir Ton- und Informationshaltigkeit sowie fir
Impulshaltigkeit nach TA Larm werden in dem Berechnungsprogramm entsprechend berticksichtigt.
Zusatzlich ist nach TA Larm die meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2 zu beachten. Im
vorliegenden Fall wurde cmet = 0 gesetzt und damit an allen Immissionsorten mit Mitwindbedingun-

gen (,worst case®) gerechnet.

Bei der Berechnung wurden alle fir die Schallemission und -ausbreitung geltenden Vorschriften
berlcksichtigt.
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2.3 Schallemissionen

Die Beurteilung der Einwirkungen durch die umliegenden Gewerbeflachen erfolgt nach der TA Larm
/5/. Der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche ist in der Regel sicherge-
stellt, wenn die Schallbelastung durch Gewerbeanlagen am maBgeblichen Immissionsort (hier:
Baugrenze ,Am Spalbarg®) die Immissionsrichtwerte fur Allgemeine Wohngebiete von tags 55 dB(A)
und nachts 40 dB(A) nicht Uberschreitet (Vgl. Tabelle 1).

FlOr das Plangebiet relevante gewerbliche Schallimmissionen sind vor allem durch die in 100 m
nérdlich des Plangebietes ansassigen Gewerbebetriebe zu erwarten. In den schalltechnischen Be-
rechnungen wurden die folgenden Betriebe berlicksichtigt:

e Autohandel Aram Gmbh

e Krause & Finck GbR (Landwirtschaftsbetrieb)
e Getrankehandel Maik Finke

e Tessiner Baustoffhandel GmbH

e Topper & Parusel GbR (Kfz-Werkstatt)

e E.DIS AG (Umspannwerk)

Autohandel Aram Gmbh

Nach Angaben des Geschaftsfihrers, Herr Aram Davtyan, sind insbesondere die Pkw- und Lkw-

Fahrbewegungen auf dem Betriebshof larmrelevant. In der Regel ist taglich mit ca. 3 Pkw sowie
3 Abschleppfahrzeugen zu rechnen. Gerausche aus der Betriebshalle werden durch die Gebaude-
abschirmung so gedammt, dass sie keinen relevanten Beitrag zur Larmbelastung in der Umgebung
leisten. Ein Nachtbetrieb (22.00 — 6.00 Uhr) findet nicht statt.
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Abbildung 3: Autohandel Aram GbR

Krause & Finck GbR (Landwirtschaftsbetrieb)
Aus schalltechnischer Sicht sind im Betrieb insbesondere die Fahrbewegungen der Landmaschinen

relevant. Diese werden in vorhandenen Lagerhallen untergestellt bzw. dienen saisonal der Ein- und
Auslagerung von Kartoffeln. Luftungsanlagen wurden augenscheinlich durch den Gutachter nicht
festgestellt. Detaillierte Angaben des Betreibers zum Betriebsgeschehen liegen nicht vor.

Abbildung 4: Krause & Finck GbR, Blick in die Kartoffellagerhalle
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Abbildung 5: Krause & Finck GbR, Lagerhallen/Garagen

Getrankehandel Maik Finke
Larmquellen auf dem Betriebsgelédnde stellen der Parkplatzverkehr sowie die Lkw-Anlieferungen

dar. Die Anlieferung der Waren erfolgt Uber eine Gberdachte Rampe vor dem Haupteingang (eigene
Beobachtungen). Klima- oder Liftungsanlagen wurden augenscheinlich durch den Gutachter nicht
festgestellt. Detaillierte Angaben des Betreibers zum Betriebsgeschehen liegen nicht vor.

Abbildung 6: Getrankehandel Maik Finke, Blick auf den Haupteingang mit Rampe
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Tessiner Baustoffhandel GmbH

Nach miindlicher Auskunft des Geschaftsfihrers, Herr Oppermann, sind insbesondere die Pkw- und
Lkw Fahrbewegungen auf dem Betriebshof larmrelevant. In der Regel ist téglich mit ca. 20 Pkw so-
wie 3 Lkw zu rechnen. Weiterhin ist ein Gabelstapler fir etwa 3 Stunden pro Tag auf dem Betriebs-
gelande unterwegs. Ein Nachtbetrieb (22.00 — 6.00 Uhr) findet nicht statt.

Abbildung 7: Tessiner Baustoffhandel GmbH, Blick auf den Haupteingang aus
Richtung Norden

Topper & Parusel GbR (Kfz-Werkstatt)

Nach mundlicher Auskunft des Geschaftsfihrers ist tédglich mit etwa 5 Pkw und einem Abschlepp-

fahrzeug zu rechnen. Gerdusche aus der Betriebshalle werden durch die Geb&udeabschirmung so
gedammt, dass sie keinen relevanten Beitrag zur Larmbelastung in der Umgebung leisten. Ein
Nachtbetrieb (22.00 — 6.00 Uhr) findet nicht statt.

Auftrag: Schalltechnische Untersuchung — Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Am Spalberg“
Auftraggeber: Landschaftsarchitekturbiiro Dipl.-Ing. Stefan Pulkenat




o6ko-control GmbH Bericht-Nr.: 1-15-05-453 Seite 15/23

Abbildung 8: Tépper & Parusel GbR, Blick auf die Werkstatthalle aus Richtung
Westen

E.DIS AG (Umspannwerk)
Die E.DIS AG betreibt am Standort ein Umspannwerk mit zwei Trafoanlagen. Durch eine in der Ver-

gangenheit durchgeflihrte Schallmessung wurde an 5 Messpunkten der Schalldruckpegel bestimmt
(Entfernung zur Anlage ca. 20 — 50 m stdéstlich, unmittelbar an einer Gebaudefassade). Wahrend
der Messungen wurden die Gerdusche des Transformators als tonhaltig empfunden /13/. Mit Hilfe
der vorliegenden Messwerte sowie des Computermodells wurde der Schallleistungspegel der Trafo-
anlagen, unter Berlcksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten, annahernd mit jeweils Lw = 92 dB(A)

bestimmt.
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Abbildung 9: E.DIS AG, Blick auf eine der Trafoanlagen

Fur die bestehenden Gewerbebetriebe stellt das Plangebiet ,Am Spalbarg“ keine heranriickende
Wohnbebauung dar. Denn schon heute missen die Betriebe an der bestehenden Wohnbebauung
Ostlich und nérdlich der Gewerbeflachen die Immissionsrichtwerte der TA Larm einhalten. Diese
Situation wird durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes ca. 100 m sudlich dieser
Gewerbeflachen nicht gedndert. Die Anforderungen an den Immissionsschutz werden dadurch nicht
erhoht.

Die bestehenden gewerblichen Nutzungen werden geman DIN 18005-1 /8/ im Tagzeitraum Uber
typische flachenbezogene Schallleistungspegel fur Gewerbegebiete von 60 dB(A)/m? berlcksichtigt.
Im Nachtzeitraum sind die Schallemissionen der gewerblichen Flachen bereits durch nahergelegene
schutzbedurftige Wohnnutzungen in der Rostocker Chaussee bzw. An der Quelle beschrankt. Hier
werden die Schallemissionen so hoch angesetzt, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm an den

umliegenden, bestehenden schutzbedlrftigen Wohnnutzungen gerade noch eingehalten werden.
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Abbildung 10: Lage der Gewerbebetriebe

Auftrag: Schalltechnische Untersuchung — Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Am Spalberg“
Auftraggeber: Landschaftsarchitekturbiiro Dipl.-Ing. Stefan Pulkenat




o6ko-control GmbH Bericht-Nr.: 1-15-05-453 Seite 18/23

Abbildung 11: Flachenbezogene Schallleistungspegel Tag/Nacht (gemaB Katasterkarte)
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3 Berechnungsergebnisse

Im Ergebnis der Berechnung wurde festgestellt, dass, unter Berilcksichtigung der in Abbildung 11
genannten flachenbezogenen Schallleistungspegel, an den &stlich und nérdlich an die Gewerbefla-
chen grenzenden Bestandsbebauung die Immissionsrichtwerte der TA La&rm bzw. der DIN 18005
eingehalten werden. Auch fir das ca. 100 m sudlich gelegene, zu betrachtende Plangebiet ,Am
Spalbarg“ sind keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm bzw. der Orientie-
rungswerte der DIN 18005 von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) zu erwarten (Anlagen 1-2).

Da zum Betriebsgeschehen der einzelnen Firmen nur wenige bzw. nur ungesicherte Angaben vor-
liegen kann ein Nachweis der Einhaltung der flachenbezogenen Schallleistungspegel (siehe Abb.
11) nicht gefiihrt werden. N&herungsweise Aussagen kdnnen lediglich zum Betrieb der vorhandenen
Trafoanlagen gemacht werden. Fir diese werden im Folgenden zwei Punktschallquellen mit einem
Schallleistungspegel von jeweils Lw = 92 dB(A) modelliert. Alle weiteren Betriebsflachen wurden als
Flachenschallquellen mit den entsprechenden flachenbezogenen Schallleistungspegeln digitalisiert.
Dabei wurden Abschirmungen durch vorhandene Gebaude auf dem jeweiligen Betriebsgelande
nicht berlcksichtigt. Weiterhin wird allen ansassigen Firmen ein Nachtbetrieb unterstellt (worst
case). Die entsprechenden Rasterlarmkarten sind in Anlage 3 und 4 dargestellt.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm bzw. die Orientierungswerte der DIN 18005 werden an den

malfdgeblich betroffenen Baugrenzen im Plangebiet ,Am Spalbarg“ nicht Gberschritten.
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Abbildung 12: Flachenbezogene Schallleistungspegel Tag/Nacht mit zwei Trafoanlagen als Punktschallquellen
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4 Zusammenfassung

Das Gebiet des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 13 ,Am Spalbarg® befindet sich am stdwestlichen
Stadtrand Tessins (Landkreis Rostock) westlich der VerbindungsstraBBe (StraBe zwischen der B 110
und der K 22). Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst in der Gemarkung Tessin die Flurstiicke
478/2 und 479/34 der Flur 6. Die beiden Flurstiicke sind Eigentum der Stadt Tessin. Der Plangel-
tungsbereich hat eine GréBe von 36.444 m2. Vorgesehen ist die Schaffung von 37 Baugrundstiicken
zur Bebauung mit Einfamilien- oder Doppelhdusern.

Nordlich des Plangebietes (Entfernung ca. 100 m) befinden sich verschiedene gewerbliche Nutzun-
gen. FUr die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen mégliche Larmkonflikte zwischen den beste-
henden und geplanten Nutzungen untersucht werden und ggf. erforderliche LarmschutzmaBnahmen

ermittelt werden.

Fir die bestehenden Gewerbebetriebe stellt das Plangebiet ,Am Spalbarg“ keine heranrickende
Wohnbebauung dar. Denn schon heute missen die Betriebe an der bestehenden Wohnbebauung
Ostlich und nérdlich der Gewerbeflachen die Immissionsrichtwerte der TA Larm einhalten. Diese
Situation wird durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes ca. 100 m sidlich dieser
Gewerbeflachen nicht gedndert. Die Anforderungen an den Immissionsschutz werden dadurch nicht
erhdht. Daher wurde flr die bestehenden gewerblichen Nutzungen geman DIN 18005-1 im Tagzeit-
raum Uber typische flachenbezogene Schallleistungspegel flir Gewerbegebiete von 60 dB(A)/m?
berlcksichtigt. Im Nachtzeitraum sind die Schallemissionen der gewerblichen Flachen bereits durch
nahergelegene schutzbedirftige Wohnnutzungen beschrankt. Hier werden die Schallemissionen so
hoch angesetzt, dass die Immissionsrichtwerte der TA La&rm an den umliegenden, bestehenden
schutzbedurftigen Wohnnutzungen gerade noch eingehalten werden.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm bzw. der Orientierungswerte der DIN 18005 werden an den
maBgeblich betroffenen Baugrenzen im Plangebiet nicht Gberschritten. Das Plangebiet ist dem-

nach grundsatzlich geeignet, um ein Allgemeines Wohngebiet festzusetzen.
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6 Schlussbemerkung

Die 6ko-control GmbH verpflichtet sich, alle ihr durch die Erarbeitung des Gutachtens bekannt ge-

wordenen Daten nur mit dem Einversténdnis des Auftraggebers an Dritte weiterzuleiten.

Schoénebeck, 04.01.2017

Dipl.-Phys. S. Deiter Dipl.-Ing. M. Hittenberger
Fachlich Verantwortlich Bearbeiter
Auftrag: Schalltechnische Untersuchung — Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Am Spalberg“

Auftraggeber: Landschaftsarchitekturbiiro Dipl.-Ing. Stefan Pulkenat
















zu Anlage 1 und 2

Kurze Liste Punktberechnung
Immissionsberechnung
B-Plan Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
Tag Nacht
IRW LrA IRW LrA
/dB /dB /dB /dB
IPkt017 Am Waldchen 3 52 38
IPkt016 Rostocker Chaussee 8 53 38
IPkt015 Am Erlenbruch 1 53 38
IPkt014 Am Erlenbruch 13 53 39
IPkt013 Steingartenweg 1 53 39
IPkt012 Amselweg 1 53 39
IPkt011 Fliederweg 1 50 36
IPkt010 Rost. Chaussee 30 55 40
IPkt008 An der Quelle 24 55 40
IPkt006 An der Quelle 19 50 36
IPkt005 An der Quelle 20 52 37
IPkt004 An der Quelle 21 53 39
IPkt003 An der Quelle 22 55 40
IPkt002 An der Quelle 23 54 40
IPkt001 Rost. Chaussee 11b 54 40
IPkt018 Rost. Chaussee 11b 53 39
IPkt019 "Am Spélbarg" 47 33
IPkt020 "Am Spélbarg" 47 33
Mittlere Liste » Punktberechnung
Immissionsberechnung
IPkt017 » Am Waldchen 3 B-Plan Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
x =333106.37 m y = 5989968.30 m z=4.00m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
FLQIi006 » Maik Falke 48.4 48.4 33.4 33.4
FLQI005 » Topper Parusel GbR 451 50.0 31.1 354
FLQi002 » Krause Finck GbR 43.4 50.9 29.4 36.4
FLQIi007 » Baustoffhandel 42.0 51.4 29.0 37.1
FLQi004 » Autohandel Aram GmbH 41.8 51.9 26.8 375
FLQi001 » E.DIS AG 32.0 51.9 19.0 37.5
Summe 51.9 37.5
IPkt016 » Rostocker Chaussee 8 B-Plan Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
x = 333084.49 m y =5989979.81 m z=4.00m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
FLQi006 » Maik Falke 49.0 49.0 34.0 34.0
FLQIi005 » Toépper Parusel GbR 45.9 50.7 31.9 36.1
FLQI007 » Baustoffhandel 43.2 51.4 30.2 37.1
FLQi002 » Krause Finck GbR 43.9 52.1 29.9 37.8
FLQi004 » Autohandel Aram GmbH 41.9 52.5 26.9 38.2
FLQi0O01 » E.DIS AG 325 52.6 19.5 38.2
Summe 52.6 38.2
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IPkt015 » Am Erlenbruch 1 B-Plan Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
x = 333063.00 m y =5989992.09 m z=4.00m
Tag Nacht
Lr,iA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
FLQi006 » Maik Falke 49.3 49.3 34.3 34.3
FLQi007 » Baustoffhandel 44.6 50.6 31.6 36.2
FLQIi002 » Krause Finck GbR 443 515 30.3 37.2
FLQIi005 » Topper Parusel GbR 44.2 52.2 30.2 38.0
FLQi004 » Autohandel Aram GmbH 415 52.6 26.5 38.3
FLQi001 » E.DIS AG 32.8 52.6 19.8 38.3
Summe 52.6 38.3
IPkt014 » Am Erlenbruch 13 B-Plan Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
x =333027.38 m y =5990009.83 m z=4.00m
Tag Nacht
Lr,i,A LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
FLQI007 » Baustoffhandel 47.5 47.5 34.5 34.5
FLQi006 » Maik Falke 48.6 51.1 33.6 37.1
FLQi002 » Krause Finck GbR 44.9 52.0 30.9 38.0
FLQi005 » Topper Parusel GbR 40.2 52.3 26.2 38.3
FLQi004 » Autohandel Aram GmbH 40.6 52.6 25.6 385
FLQi001 » E.DIS AG 334 52.6 20.4 38.6
Summe 52.6 38.6
IPkt013 » Steingartenweg 1 B-Plan Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
X = 332997.84 m y = 5990027.50 m z=4.00m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
FLQIi007 » Baustoffhandel 49.5 49.5 36.5 36.5
FLQIi006 » Maik Falke 46.7 51.4 31.7 37.8
FLQIi002 » Krause Finck GbR 45.2 52.3 31.2 38.6
FLQi004 » Autohandel Aram GmbH 39.4 52.5 24.4 38.8
FLQI005 » Topper Parusel GbR 371 52.6 23.1 38.9
FLQIi001 » E.DIS AG 335 52.7 20.5 39.0
Summe 52.7 39.0
IPkt012 » Amselweg 1 B-Plan Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
x =332963.61 m y = 5990044.86 m z=4.00m
Tag Nacht
Lr,i,A LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
FLQi007 » Baustoffhandel 50.6 50.6 37.6 37.6
FLQi002 » Krause Finck GbR 45.5 51.8 31.5 38.5
FLQIi006 » Maik Falke 44.5 52.5 29.5 39.1
FLQi004 » Autohandel Aram GmbH 38.2 52.7 23.2 39.2
FLQi001 » E.DIS AG 33.5 52.7 20.5 39.2
FLQI005 » Topper Parusel GbR 34.4 52.8 20.4 39.3
Summe 52.8 39.3
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IPkt011 » Fliederweg 1 B-Plan Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
X = 332939.96 m y = 5990077.89 m z=4.00m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
FLQIi007 » Baustoffhandel 46.7 46.7 33.7 33.7
FLQIi002 » Krause Finck GbR 44.0 48.6 30.0 35.3
FLQIi006 » Maik Falke 41.3 49.3 26.3 35.8
FLQi004 » Autohandel Aram GmbH 36.1 49.5 211 35.9
FLQIi001 » E.DIS AG 32.5 49.6 19.5 36.0
FLQIi005 » Toépper Parusel GbR 26.8 49.6 12.8 36.0
Summe 49.6 36.0
IPkt010 » Rost. Chaussee 30 B-Plan Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
x=2333111.39m y = 5989906.15 m z=4.00m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
FLQIi006 » Maik Falke 52.6 52.6 37.6 37.6
FLQIi005 » Topper Parusel GbR 46.8 53.6 32.8 38.8
FLQi004 » Autohandel Aram GmbH 46.8 54.4 31.8 39.6
FLQIi002 » Krause Finck GbR 45.0 54.9 31.0 40.1
FLQIi007 » Baustoffhandel 41.2 55.0 28.2 40.4
FLQIi001 » E.DIS AG 32.8 55.1 19.8 40.5
Summe 55.1 40.5
IPkt008 » An der Quelle 24 B-Plan Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
x =333080.70 m y =5989830.73 m z=4.00m
Tag Nacht
Lr,i,A LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
FLQi002 » Krause Finck GbR 50.3 50.3 36.3 36.3
FLQi004 » Autohandel Aram GmbH 50.8 53.6 35.8 39.1
FLQi006 » Maik Falke 471 54.5 32.1 39.9
FLQI007 » Baustoffhandel 41.0 54.7 28.0 40.1
FLQI005 » Topper Parusel GbR 39.1 54.8 25.1 40.3
FLQi001 » E.DIS AG 34.6 54.8 21.6 40.3
Summe 54.8 40.3
IPkt006 » An der Quelle 19 B-Plan Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
x = 333025.90 m y =5989742.25 m z=4.00m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
FLQIi002 » Krause Finck GbR 47.8 47.8 33.8 33.8
FLQIi006 » Maik Falke 415 48.8 26.5 34.6
FLQi004 » Autohandel Aram GmbH 41.4 49.5 26.4 35.2
FLQi007 » Baustoffhandel 39.0 49.9 26.0 35.7
FLQIi001 » E.DIS AG 32.6 49.9 19.6 35.8
FLQi005 » Topper Parusel GbR 32.7 50.0 18.7 35.9
Summe 50.0 35.9
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IPkt005 » An der Quelle 20 B-Plan Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
X = 333034.66 m y = 5989758.36 m z=4.00m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
FLQIi002 » Krause Finck GbR 49.7 49.7 35.7 35.7
FLQi004 » Autohandel Aram GmbH 42.8 50.5 27.8 36.3
FLQIi006 » Maik Falke 42.4 51.1 27.4 36.8
FLQIi007 » Baustoffhandel 39.8 51.4 26.8 37.3
FLQIi001 » E.DIS AG 36.0 51.5 23.0 37.4
FLQIi005 » Toépper Parusel GbR 33.6 51.6 19.6 37.5
Summe 51.6 37.5
IPkt004 » An der Quelle 21 B-Plan Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
X =333042.72 m y =5989774.75 m z=4.00m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
FLQIi002 » Krause Finck GbR 51.6 51.6 37.6 37.6
FLQi004 » Autohandel Aram GmbH 44.4 52.3 29.4 38.2
FLQIi006 » Maik Falke 43.5 52.8 28.5 38.6
FLQIi007 » Baustoffhandel 40.3 53.1 27.3 38.9
FLQIi001 » E.DIS AG 35.4 53.2 22.4 39.0
FLQIi005 » Toépper Parusel GbR 34.6 53.2 20.6 39.1
Summe 53.2 39.1
IPkt003 » An der Quelle 22 B-Plan Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
x = 333053.04 m y = 5989790.64 m z=4.00m
Tag Nacht
Lr,i,A LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
FLQi002 » Krause Finck GbR 52.8 52.8 38.8 38.8
FLQi004 » Autohandel Aram GmbH 46.3 53.7 31.3 39.5
FLQi006 » Maik Falke 44.5 54.2 29.5 40.0
FLQI007 » Baustoffhandel 40.6 54.4 27.6 40.2
FLQi001 » E.DIS AG 35.5 54.4 225 40.3
FLQI005 » Topper Parusel GbR 35.8 54.5 21.8 40.3
Summe 54.5 40.3
IPkt002 » An der Quelle 23 B-Plan Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
x = 333061.50 m y = 5989806.52 m z=0.00m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
FLQi002 » Krause Finck GbR 51.9 51.9 37.9 37.9
FLQi004 » Autohandel Aram GmbH 47.2 53.2 32.2 39.0
FLQIi006 » Maik Falke 448 53.8 29.8 39.5
FLQi007 » Baustoffhandel 40.5 54.0 27.5 39.7
FLQIi001 » E.DIS AG 35.1 54.0 221 39.8
FLQi005 » Topper Parusel GbR 36.0 54.1 22.0 39.9
Summe 54.1 39.9
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IPkt001 » Rost. Chaussee 11b B-Plan Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
X = 332990.07 m y = 5989769.49 m z=4.00m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
FLQIi002 » Krause Finck GbR 52.9 52.9 38.9 38.9
FLQIi007 » Baustoffhandel 41.0 53.2 28.0 39.2
FLQi004 » Autohandel Aram GmbH 43.0 53.6 28.0 39.5
FLQIi006 » Maik Falke 42.9 53.9 27.9 39.8
FLQIi001 » E.DIS AG 39.5 54.1 26.5 40.0
FLQIi005 » Toépper Parusel GbR 33.0 54.1 19.0 40.1
Summe 54.1 40.1
IPkt018 » Rost. Chaussee 11b B-Plan Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
X =332981.93 m y = 5989766.82 m z=4.00m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
FLQIi002 » Krause Finck GbR 52.2 52.2 38.2 38.2
FLQIi007 » Baustoffhandel 413 52.6 28.3 38.7
FLQIi006 » Maik Falke 42.0 52.9 27.0 38.9
FLQIi001 » E.DIS AG 39.5 53.1 26.5 39.2
FLQi004 » Autohandel Aram GmbH 41.0 53.4 26.0 39.4
FLQIi005 » Toépper Parusel GbR 32.7 53.4 18.7 39.4
Summe 53.4 39.4
IPkt019 » "Am Spalbarg” B-Plan Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
x =332834.24 m y =5989693.31 m z=4.00m
Tag Nacht
Lr,i,A LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
FLQi002 » Krause Finck GbR 44.5 44.5 30.5 30.5
FLQI001 » E.DIS AG 37.8 45.4 24.8 31.6
FLQI007 » Baustoffhandel 37.6 46.0 24.6 32.4
FLQi006 » Maik Falke 36.7 46.5 21.7 32.7
FLQi004 » Autohandel Aram GmbH 34.7 46.8 19.7 32.9
FLQI005 » Topper Parusel GbR 26.8 46.8 12.8 33.0
Summe 46.8 33.0
IPkt020 » "Am Spalbarg" B-Plan Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
X =332953.18 m y = 5989678.45 m z=4.00m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
FLQIi002 » Krause Finck GbR 44.8 44.8 30.8 30.8
FLQi007 » Baustoffhandel 37.6 45.6 24.6 31.8
FLQIi001 » E.DIS AG 36.1 46.0 23.1 32.3
FLQi006 » Maik Falke 37.8 46.7 22.8 32.8
FLQIi004 » Autohandel Aram GmbH 36.1 47.0 21.1 33.1
FLQi005 » Topper Parusel GbR 28.2 471 14.2 33.1
Summe 471 33.1
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zu Anlage 3 und 4

Kurze Liste

Punktber

echnung

Immissionsberechnung

Kontrolle Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung™
Tag Nacht
IRW LrA IRW LrA
/dB /dB /dB /dB
IPkt017 Am Waldchen 3 55 52 40 39
IPkt016 Rostocker Chaussee 8 55 53 40 40
IPkt015 Am Erlenbruch 1 55 53 40 40
IPkt014 Am Erlenbruch 13 55 53 40 40
IPkt013 Steingartenweg 1 55 53 40 40
IPkt012 Amselweg 1 55 53 40 41
IPkt011 Fliederweg 1 55 50 40 38
IPkt010 Rost. Chaussee 30 55 55 40 41
IPkt008 An der Quelle 24 55 55 40 42
IPkt006 An der Quelle 19 55 50 40 37
IPkt005 An der Quelle 20 55 52 40 40
IPkt004 An der Quelle 21 55 53 40 41
IPkt003 An der Quelle 22 55 55 40 42
IPkt002 An der Quelle 23 55 54 40 42
IPkt001 Rost. Chaussee 11b 60 54 55 44
IPkt018 Rost. Chaussee 11b 60 53 55 43
IPkt019 "Am Spélbarg" 55 47 40 40
IPkt020 "Am Spélbarg" 55 47 40 39
Mittlere Liste » Punktberechnung
Immissionsberechnung
IPkt017 » Am Wildchen 3 Kontrolle Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
x =333106.37 m y = 5989968.30 m z=4.00m
Tag Nacht
Lr,i,A LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
Elementgruppe » |Autohandel Aram 41.8 41.8 26.8 26.8
Elementgruppe » |Tépper Parusel GbR* 451 46.7 31.1 325
Elementgruppe » |Maik Falke* 48.4 50.7 33.4 36.0
Elementgruppe » |Krause Finck GbR* 43.4 51.4 29.4 36.8
Elementgruppe » |E.DIS AG* 33.8 51.5 33.8 38.6
Elementgruppe » |Baustoffhandel* 42.0 51.9 29.0 39.0
Summe 51.9 39.0
IPkt016 » Rostocker Chaussee 8 Kontrolle Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
X = 333084.49 m y =5989979.81 m z=4.00m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
Elementgruppe » |Autohandel Aram 41.9 41.9 26.9 26.9
Elementgruppe » |Tépper Parusel GbR* 45.9 47.3 31.9 33.0
Elementgruppe » |Maik Falke* 49.0 51.2 34.0 36.5
Elementgruppe » |Krause Finck GbR* 43.9 52.0 29.9 37.4
Elementgruppe » |E.DIS AG* 34.3 52.0 34.3 39.1
Elementgruppe » |Baustoffhandel” 43.2 52.6 30.2 39.6
Summe 52.6 39.6
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IPkt015 » Am Erlenbruch 1 Kontrolle Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
x = 333063.00 m y =5989992.09 m z=4.00m
Tag Nacht
Lr,iA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
Elementgruppe » |Autohandel Aram 41.5 41.5 26.5 26.5
Elementgruppe » |Tépper Parusel GbR* 44.2 46.1 30.2 31.7
Elementgruppe » |Maik Falke* 49.3 51.0 34.3 36.2
Elementgruppe » |Krause Finck GbR* 44.3 51.8 30.3 37.2
Elementgruppe » |E.DIS AG* 34.7 51.9 34.7 39.1
Elementgruppe » |Baustoffhandel” 44.6 52.7 31.6 39.8
Summe 52.7 39.8
IPkt014 » Am Erlenbruch 13 Kontrolle Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
x =333027.38 m y =5990009.83 m z=4.00m
Tag Nacht
Lr,i,A LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
Elementgruppe » |Autohandel Aram 40.6 40.6 25.6 25.6
Elementgruppe » |Tépper Parusel GbR* 40.2 43.4 26.2 29.0
Elementgruppe » |Maik Falke* 48.6 49.7 33.6 34.9
Elementgruppe » |Krause Finck GbR* 44.9 51.0 30.9 36.3
Elementgruppe » |E.DIS AG* 35.2 51.1 35.2 38.8
Elementgruppe » |Baustoffhandel* 47.5 52.6 34.5 40.2
Summe 52.6 40.2
IPkt013 » Steingartenweg 1 Kontrolle Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
x = 332997.84 m y = 5990027.50 m z=4.00m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
Elementgruppe » |Autohandel Aram 39.4 39.4 24.4 24.4
Elementgruppe » |Tépper Parusel GbR* 37.1 41.4 23.1 26.8
Elementgruppe » |Maik Falke* 46.7 47.9 31.7 33.0
Elementgruppe » |Krause Finck GbR* 45.2 49.7 31.2 35.2
Elementgruppe » |E.DIS AG* 35.4 49.9 35.4 38.3
Elementgruppe » |Baustoffhandel* 49.5 52.7 36.5 40.5
Summe 52.7 40.5
IPkt012 » Amselweg 1 Kontrolle Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
x =332963.61 m y = 5990044.86 m z=4.00m
Tag Nacht
Lr,i,A LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
Elementgruppe » |Autohandel Aram 38.2 38.2 23.2 23.2
Elementgruppe » |Tépper Parusel GbR* 34.4 39.7 20.4 25.0
Elementgruppe » |Maik Falke* 44.5 45.8 29.5 30.8
Elementgruppe » |Krause Finck GbR* 45.5 48.6 315 34.2
Elementgruppe » |E.DIS AG* 35.4 48.8 35.4 37.8
Elementgruppe » |Baustoffhandel* 50.6 52.8 37.6 40.7
Summe 52.8 40.7
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IPkt011 » Fliederweg 1 Kontrolle Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
X = 332939.96 m y = 5990077.89 m z=4.00m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
Elementgruppe » |Autohandel Aram 36.1 36.1 21.1 21.1
Elementgruppe » |Tépper Parusel GbR* 26.8 36.6 12.8 21.7
Elementgruppe » |Maik Falke* 41.3 42.6 26.3 27.6
Elementgruppe » |Krause Finck GbR* 44.0 46.3 30.0 32.0
Elementgruppe » |E.DIS AG* 34.4 46.6 34.4 36.4
Elementgruppe » |Baustoffhandel* 46.7 49.7 33.7 38.3
Summe 49.7 38.3
IPkt010 » Rost. Chaussee 30 Kontrolle Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
x=2333111.39m y = 5989906.15 m z=4.00m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
Elementgruppe » |Autohandel Aram 46.8 46.8 31.8 31.8
Elementgruppe » |Tépper Parusel GbR* 46.8 49.8 32.8 35.3
Elementgruppe » |Maik Falke* 52.6 54.4 37.6 39.6
Elementgruppe » |Krause Finck GbR* 45.0 54.9 31.0 40.1
Elementgruppe » |E.DIS AG* 34.5 54.9 34.5 41.2
Elementgruppe » |Baustoffhandel* 41.2 55.1 28.2 41.4
Summe 55.1 41.4
IPkt008 » An der Quelle 24 Kontrolle Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
x =333080.70 m y =5989830.73 m z=4.00m
Tag Nacht
Lr,i,A LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
Elementgruppe » |Autohandel Aram 50.8 50.8 35.8 35.8
Elementgruppe » |Tépper Parusel GbR* 39.1 51.1 25.1 36.2
Elementgruppe » |Maik Falke* 471 52.6 32.1 37.6
Elementgruppe » |Krause Finck GbR* 50.3 54.6 36.3 40.0
Elementgruppe » |E.DIS AG* 36.3 54.7 36.3 41.5
Elementgruppe » |Baustoffhandel* 41.0 54.8 28.0 41.7
Summe 54.8 41.7
IPkt006 » An der Quelle 19 Kontrolle Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
x = 333025.90 m y =5989742.25 m z=4.00m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
Elementgruppe » |Autohandel Aram 41.4 41.4 26.4 26.4
Elementgruppe » |Tépper Parusel GbR* 32.7 41.9 18.7 271
Elementgruppe » |Maik Falke* 41.5 44.7 26.5 29.8
Elementgruppe » |Krause Finck GbR* 47.8 49.6 33.8 35.3
Elementgruppe » |E.DIS AG* 32.1 49.7 32.1 37.0
Elementgruppe » |Baustoffhandel” 39.0 50.0 26.0 37.3
Summe 50.0 37.3
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IPkt005 » An der Quelle 20 Kontrolle Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
x = 333034.66 m y = 5989758.36 m z=4.00m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
Elementgruppe » |Autohandel Aram 42.8 42.8 27.8 27.8
Elementgruppe » |Tépper Parusel GbR* 33.6 43.3 19.6 28.4
Elementgruppe » |Maik Falke* 42.4 45.9 27.4 30.9
Elementgruppe » |Krause Finck GbR* 49.7 51.2 35.7 36.9
Elementgruppe » |E.DIS AG* 37.6 51.4 37.6 40.3
Elementgruppe » |Baustoffhandel* 39.8 51.7 26.8 40.5
Summe 51.7 40.5
IPkt004 » An der Quelle 21 Kontrolle Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
x = 333042.72 m y =5989774.75 m z=4.00m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
Elementgruppe » |Autohandel Aram 44.4 44.4 29.4 29.4
Elementgruppe » |Tépper Parusel GbR* 34.6 44.8 20.6 29.9
Elementgruppe » |Maik Falke* 43.5 47.2 28.5 32.3
Elementgruppe » |Krause Finck GbR* 51.6 52.9 37.6 38.7
Elementgruppe » |E.DIS AG* 37.6 53.0 37.6 41.2
Elementgruppe » |Baustoffhandel* 40.3 53.3 27.3 41.4
Summe 53.3 41.4
IPkt003 » An der Quelle 22 Kontrolle Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
x = 333053.04 m y = 5989790.64 m z=4.00m
Tag Nacht
Lr,i,A LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
Elementgruppe » |Autohandel Aram 46.3 46.3 31.3 31.3
Elementgruppe » |Tépper Parusel GbR* 35.8 46.7 21.8 31.8
Elementgruppe » |Maik Falke* 44.5 48.7 29.5 33.8
Elementgruppe » |Krause Finck GbR* 52.8 54.3 38.8 40.0
Elementgruppe » |E.DIS AG* 37.3 54.4 37.3 41.9
Elementgruppe » |Baustoffhandel* 40.6 54.5 27.6 421
Summe 54.5 42.1
IPkt002 » An der Quelle 23 Kontrolle Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
x = 333061.50 m y = 5989806.52 m z=0.00m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
Elementgruppe » |Autohandel Aram 47.2 47.2 32.2 32.2
Elementgruppe » |Tépper Parusel GbR* 36.0 47.5 22.0 32.6
Elementgruppe » |Maik Falke* 44.8 49.4 29.8 34.5
Elementgruppe » |Krause Finck GbR* 51.9 53.8 37.9 39.5
Elementgruppe » |E.DIS AG* 36.7 53.9 36.7 41.4
Elementgruppe » |Baustoffhandel” 40.5 54.1 27.5 41.5
Summe 54.1 41.5
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IPkt001 » Rost. Chaussee 11b Kontrolle Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
X = 332990.07 m y = 5989769.49 m z=4.00m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
Elementgruppe » |Autohandel Aram 43.0 43.0 28.0 28.0
Elementgruppe » |Tépper Parusel GbR* 33.0 43.4 19.0 28.5
Elementgruppe » |Maik Falke* 42.9 46.1 27.9 31.2
Elementgruppe » |Krause Finck GbR* 52.9 53.7 38.9 39.6
Elementgruppe » |E.DIS AG* 41.4 54.0 41.4 43.6
Elementgruppe » |Baustoffhandel* 41.0 54.2 28.0 43.7
Summe 54.2 43.7
IPkt018 » Rost. Chaussee 11b Kontrolle Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
X =332981.93 m y = 5989766.82 m z=4.00m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
Elementgruppe » |Autohandel Aram 41.0 41.0 26.0 26.0
Elementgruppe » |Tépper Parusel GbR* 32.7 41.6 18.7 26.8
Elementgruppe » |Maik Falke* 42.0 44.8 27.0 29.9
Elementgruppe » |Krause Finck GbR* 52.2 53.0 38.2 38.8
Elementgruppe » |E.DIS AG* 40.9 53.2 40.9 43.0
Elementgruppe » |Baustoffhandel* 41.3 53.5 28.3 43.1
Summe 53.5 43.1
IPkt019 » "Am Spalbarg” Kontrolle Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
x =332834.24 m y =5989693.31 m z=4.00m
Tag Nacht
Lr,i,A LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
Elementgruppe » |Autohandel Aram 34.7 34.7 19.7 19.7
Elementgruppe » |Topper Parusel GbR* 26.8 35.3 12.8 20.5
Elementgruppe » |Maik Falke* 36.7 39.1 21.7 241
Elementgruppe » |Krause Finck GbR* 44.5 45.6 30.5 31.4
Elementgruppe » |E.DIS AG* 39.0 46.5 39.0 39.7
Elementgruppe » |Baustoffhandel* 37.6 47.0 24.6 39.9
Summe 47.0 39.9
IPkt020 » "Am Spalbarg" Kontrolle Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
X =332953.18 m y = 5989678.45 m z=4.00m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
Elementgruppe » |Autohandel Aram 36.1 36.1 211 211
Elementgruppe » |Tépper Parusel GbR* 28.2 36.8 14.2 21.9
Elementgruppe » |Maik Falke* 37.8 40.3 22.8 25.4
Elementgruppe » |Krause Finck GbR* 44.8 46.1 30.8 31.9
Elementgruppe » |E.DIS AG* 37.5 46.7 37.5 38.6
Elementgruppe » |Baustoffhandel” 37.6 47.2 24.6 38.8
Summe 47.2 38.8
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