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Satzung der Stadt Tessin iiber die Erhebung von Beitragen fiir den
Ausbau von StraRen, Wegen und Platzen

StraBenausbaubeitragssatzung fiir die VerbindungsstraBe von der
B110 bis zur K22 in Tessin

Auf der Grundlage des § 5 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.07.2011 (GVOBI. M-V
2011, S. 777) und des Kommunalabgabengesetzes fir das Land Mecklenburg-
Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.04.2005 (GVOBI. M-V
2005, S. 146), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Juli 2016 (GVOBI. M-V S.
584), wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung vom 15.06.2017 folgende
Satzung erlassen:

§1

Allgemeines

Zur teilweisen Deckung des Aufwandes fiir die Anschaffung, Herstellung, den Aus-
und Umbau, die Verbesserung, Erweiterung und Erneuerung von éffentlichen Stra-
Ren, Wegen und Platzen, auch wenn sie nicht zum Anbau bestimmt sind, erhebt die
Stadt Tessin Beitrage von den Beitragspflichtigen des § 2, denen durch die Méglich-
keit der Inanspruchnahme dieser Einrichtung Vorteile erwachsen. Zu den Einrichtun-
gen gehéren auch Wohnwege, die aus tatséchlichen oder rechtlichen Griinden mit
Kraftfahrzeugen befahren werden kénnen, sowie Wirtschaftswege.

§2
Beitragspflichtige

Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbe-
scheides Eigentiimer des Grundstiickes ist. Bei einem erbbaubelasteten Grundstiick
ist der Erbbauberechtigte anstelle des Eigentliimers beitragspflichtig. Ist das Grund-
stiick mit einem dinglichen Nutzungsrecht nach Artikel 233 § 4 EGBGB belastet, so
ist der Inhaber dieses Rechtes anstelle des Eigentumers beitragspflichtig.

Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teil-
eigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer nur entsprechend ihrem
Miteigentumsanteil beitragspflichtig.



§3
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Beitragsfihiger Aufwand und Vorteilsregelung

(1) Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

(2) |Zum beitragsfiahigen Aufwand gehdren insbe-
sondere die Kosten fiir

Anteile der Beitragspflichti-
gen am beitragsfahigen
Aufwand

Verbindungsweg zwischen der
B110 und der Kreisstralle 22

1. |Fahrbahn (einschl. Sicherheitsstreifen, Rin-

nensteine)

2. | Gehwege (einschl. Sicherheitsstreifen und
Bordstein)

3. |Unselbstiandige Grinanlagen, StraRenbegleit-
grin

4. |Beleuchtungseinrichtungen

5. | StralRenentwasserung

5%

10%

5%

10%

5%

- die Freilegung der Flachen,

geréte,
- die Boschungen, Schutz- und Stiitzmauern,

- den Anschluss an andere Einrichtungen.

Zum beitragsfihigen Aufwand gehoren ferner die Kosten fiir

- den Erwerb der erforderlichen Grundflachen einschlieBlich der der beitragsfa-
higen MaRnahme zuzuordnenden Ausgleichs- und Ersatzflachen

(hierzu gehért auch der Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen be-
reitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung),

- die Méblierung einschlieBlich Absperreinrichtungen, Pflanzbehélter und Spiel-

- Bauleitungs- und Planungskosten eines beauftragten Ingenieurbiros

Sie werden der jeweiligen Teileinrichtung (Nr. 1-5) entsprechend zugeordnet.

(3) StraRen und Wege, die nicht zum Anbau bestimmt sind (AuBenbereichsstralen),

a) die Uberwiegend der Bewirtschaftung von Feld- und Waldgrundstticken dienen
und keine Gemeindeverbindungsfunktion haben (Wirtschaftswege), werden

den Anliegerstralen gleichgestellt,
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b) die tiberwiegend der Verbindung von Ortsteilen und anderen Verkehrswegen
innerhalb des Gemeindegebietes dienen (§ 3 Nr. 3 b zweite und dritte Alterna-
tive StrWWG M-V), werden den Innerortsstralen gleichgestellt,

c) die Uberwiegend dem nachbarlichen Verkehr der Gemeinden dienen (§ 3 Nr.
3 b erste Alternative StrwWG M-V), werden den HauptverkehrsstralRen gleich-
gestellt.

Im Sinne des Abs. 2 gilt die VerbindungsstralRe tiberwiegend
dem uberértlichen Verkehr.

(4) Die Anteile am beitragsfahigen Aufwand, die nicht nach Abs. 2 umgelegt werden,
werden als Abgeltung des 6ffentlichen Interesses von der Stadt Tessin getragen.

(5) Die Stadt kann durch Satzung vor Entstehen der Beitragspflicht bestimmen, dass
auch nicht in Absatz 2 genannte Kosten zum beitragsfahigen Aufwand gehéren.

(6) Zuschiisse sind, soweit der Zuschussgeber nichts anderes bestimmt hat, vorran-
gig zur Deckung des o6ffentlichen Anteils und nur, soweit sie diesen Ubersteigen, zur
Deckung des tbrigen Aufwandes zu verwenden.

§4
Abrechnungsgebiet

(1) Das Abrechnungsgebiet bilden die Grundstiicke, von denen aus wegen ihrer
raumlich engen Beziehung zur ausgebauten Einrichtung eine qualifizierte Inan-
spruchnahmemaglichkeit dieser Einrichtung eréffnet wird.

(2) Wird ein Abschnitt einer Anlage oder werden zu einer Abrechnungseinheit zu-
sammengefasste Anlagen abgerechnet, bilden der Abschnitt bzw. die Abrechnungs-
einheit das Abrechnungsgebiet.

§5

Beitragsmafstab

(1) Der nach § 3 ermittelte, auf die Beitragspflichtigen entfallende Anteil am beitrags-
fahigen Aufwand wird nach der gewichteten Grundsticksflache auf die das Abrech-
nungsgebiet (§ 4) bildenden Grundsticke verteilt.

(2) Fur die Ermittlung der Grundstticksflachen gilt:

1. Soweit Grundstiicke im Bereich eines Bebauungsplanes (§ 30 BauGB) oder in
einem Gebiet, fuir das die Gemeinde beschlossen hat, einen Bebauungsplan
aufzustellen (§ 33 BauGB), liegen, wird die Flache, auf die der Bebauungs-
plan bzw. der Bebauungsplanentwurf die bauliche, gewerbliche, industrielle
oder vergleichbare Nutzungsfestsetzung bezieht, in vollem Umfang (Vervielfal-
tiger 1,0) beriicksichtigt. Fur Teile der Grundstiicksflache, auf die der Bebau-
ungsplan die bauliche, gewerbliche, industrielle oder vergleichbare Nutzungs-
festsetzung nicht bezieht oder Grundstticke, die danach nicht baulich, gewerb-
lich, industriell oder in vergleichbarer Weise nutzbar sind, gilt ein Vervielfalti-
ger von 0,05.
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2. Liegt ein Grundstiick nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, aber
im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB) oder im Geltungsbereich einer
Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB (AuBenbereichssatzung) wird die Grund-
stiicksflache, die baulich, gewerblich, industriell oder vergleichbar genutzt wird
oder genutzt werden kann, in vollem Umfang (Vervielfaltiger 1,0) berticksich-
tigt.

%3 Liegt ein Grundstiick teilweise im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB)
und im Ubrigen mit seiner Restflache im AuRenbereich (§ 35 BauGB) wird ei-
ne Flache bis zu einer Tiefe von 50 m in vollem Umfang (Vervielfaltiger 1,0)
beriicksichtigt. Ist das Grundstiick tiber die Tiefenbegrenzungslinie hinaus
baulich, gewerblich, industriell oder vergleichbar genutzt, wird die Flache bis
zum Ende dieser Nutzung zugrunde gelegt. Untergeordnete Baulichkeiten,
die nicht mehr als 15 m? Brutto-Rauminhalt haben, gelten nicht als Bebauung
in diesem Sinne. Bei unbebauten Grundstiicken, auf denen eine Hinterbebau-
ung (2. Baureihe) zulassig ist, wird die Flache bis zu einer Tiefe von 100 m
zugrunde gelegt. Fir die vorstehenden Regelungen dient zur Abgrenzung der
baulich, gewerblich, industriell oder vergleichbar genutzten Grundstiicksflache
eine Linie in gleichmaRigem Abstand von der Stralle, dem Weg oder dem
Platz.

Der Abstand wird:

a) bei Grundstticken, die an die StralRe, den Weg oder den Platz angrenzen,
von der Strallengrenze aus gemessen,

b) bei Grundstiicken, die mit der Strae, dem Weg oder dem Platz nur durch
eine Zuwegung verbunden sind, vom Ende der Zuwegung an gemessen.

Die tber die nach den vorstehenden Tiefenbegrenzungsregelungen hinausgehenden
Flachen des Grundstiicks, die nicht baulich, gewerblich, industriell oder vergleichbar
genutzt werden oder genutzt werden kénnen, werden mit dem Vervielfaltiger 0,05
angesetzt.

4. Fur bebaute Grundstiicke im AuRenbereich (§ 35 BauGB) wird als Grund-
stiicksflache fir den bebauten Teil die mit Gebauden uberbaute Flache mit
dem Vervielfaltiger 5 beriicksichtigt; htchstens wird die tatséchliche Grund-
stiicksgréRe beriicksichtigt. Fur unbebaute gewerblich oder industriell genutz-
te Grundstiicke im AuBenbereich wird die so genutzte Grundstiicksflache mit
dem Vervielfaltiger 1,0 beriicksichtigt. Der jeweils tibrige Teil der Grundsttcks-
flache wird mit dem Vervielfaltiger 0,05 beriicksichtigt. Fr alle anderen unbe-
bauten Grundstiicke im AuRenbereich, insbesondere land- oder forstwirt-
schaftlich genutzte, wird die Grundstticksflache mit dem Vervielfaltiger 0,05
angesetzt.

(3) Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen MaRes der Nutzung wird die nach
Absatz 2 Nr. 1 bis 4 ermittelte Flache - ohne die mit dem Faktor 0,05 beriicksichtig-
ten Flachen - vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,
b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,
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(4) Als Zahl der Vollgeschosse nach Absatz 3 gilt

1.

soweit ein Bebauungsplan besteht ,

a) die darin festgesetzte hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse,

b) bei Grundstiicken, fur die die Zahl der Vollgeschosse nicht festgesetzt,
sondern nur die Héhe der baulichen Anlagen angegeben ist, die durch 3.5
geteilte hochstzuldssige Gebaudehodhe auf ganze Zahlen auf- oder abge-
rundet,

c) bei Grundstiicken, fur die nur eine Baumassenzahl festgesetzt ist, die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5, auf ganze Zahlen auf- oder abgerundet,

d) bei Grundstiicken, fur die gewerbliche oder industrielle Nutzung ohne Be-
bauung festgesetzt ist, die Zahl von einem Vollgeschoss,

e) bei Grundstiicken, fur die tatsachlich eine héhere als die festgesetzte Zahl
der Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden ist, ist diese zugrunde zu
legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige Baumassenzahl oder
die hochstzulassige Gebaudehdhe Uberschritten werden.

soweit keine Festsetzung besteht,

a) bei bebauten Grundstiicken, die Zahl der tatsachlich vorhandenen Vollge-
schosse,

b) bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der in der nahe-
ren Umgebung Gberwiegend vorhandenen Vollgeschosse,

c) bei Grundstiicken, die mit einer Kirche bebaut sind, wird die Kirche als
eingeschossiges Gebdude behandelt,

d) bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet wer-
den durfen, die Zahl von einem Vollgeschoss je Nutzungsebene.

Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht feststell-

bar, werden bei gewerblich oder industriell nutzbaren Grundstiicken als Héhe

eines zulassigen Geschosses im Sinne dieser Satzung 3,50 m und bei allen in

anderer Weise nutzbaren Grundstiicken 2,6 m zugrunde gelegt.

(5) Zur Beruicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung wird die nach Ab-
satz 3 ermittelte Flache vervielfacht mit

a)

b)

1,5, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsachlichen bestehenden (§ 34
Abs. 2 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Wohngebietes (§§
3, 4 u. 4a Baunutzungsverordnung - BauNVO), Dorfgebietes (§ 5 BauNVO) o-
der Mischgebietes (§ 6 BauNVO) oder ohne entsprechende Gebietsfestsetzung
innerhalb eines Bebauungsplangebietes tiberwiegend gewerblich oder Uber-
wiegend in einer der gewerblichen Nutzung &hnlichen Weise (z.B.Verwaltungs-,
Schul-, Post-, Bahnhofsgebaude, Parkhaus, Praxen fur Freie Berufe, Museen)
genutzt wird

2,0, wenn das Grundsttick innerhalb eines tatsachlich bestehenden (§ 34

Abs. 2 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Gewerbegebietes
(§ 8 BauNVO), Industriegebietes (§ 9 BauNVO), Kerngebietes (§ 7 BauNVO)
oder sonstigen Sondergebietes (§ 11 BauNVO) liegt.

(6) Bei Grundstiicken, die durch mehrere Stralen, Wege oder Plétze erschlossen
sind , wird der sich nach § 5 ergebende Betrag nur zu zwei Dritteln erhoben.



Seite 6 von 6

§6

Kostenspaltung

Der Beitrag kann fur die im § 3 Abs. 2 Nr. 1-5 genannten Teileinrichtungen selbstan-
dig erhoben werden (Kostenspaltung).

§7

Vorausleistung

Auf die kiinftige Beitragsschuld kénnen angemessene Vorausleistungen verlangt
werden, sobald mit der Durchfiihrung der MalRnahme begonnen worden ist. Die Vo-
rausleistung ist mit der endgultigen Beitragsschuld zu verrechnen, auch wenn der
Vorausleistende nicht endglltig beitragspflichtig ist.

§8

Ablésung des Beitrages

Vor Entstehen der Beitragspflicht kann die Ablésung durch 6ffentlich — rechtlichen
Vertrag vereinbart werden. Der Ablésebetrag richtet sich nach der voraussichtlichen
Hohe des nach MaRgabe dieser Satzung entstehenden Beitrages. Ein Rechtsan-
spruch auf Ablésung besteht nicht. Durch Zahlung des Ablésebetrages wird die Bei-
tragspflicht endgiltig abgegolten.

§9
Entstehen der Beitragspflicht

Die Beitragspflicht entsteht mit dem Abschluss der Baumalinahme, sobald die Kos-
ten feststehen und der erforderliche Grunderwerb grundbuchrechtlich durchgefiihrt
ist. Das ist frihestens der Zeitpunkt des Einganges der letzten Unternehmerrech-
nung.

§ 10
Veranlagung, Falligkeit

Der Beitrag bzw. die Vorausleistung wird durch Bescheid festgesetzt und einen Mo-
nat nach Bekanntgabe des Bescheides fallig.

§ 11
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt riickwirkend zum 01.05.2017 in Kraft.




